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UP Kunratice

Seznam pouzitych zkratek, vysvétlivky

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné ¢asti USES)

BJ bytova jednotka

CO civilni ochrana

CR cestovni ruch

CR Ceska republika

cov gistirna odpadnich vod

Cs gerpaci stanice

Csov Serpaci stanice odpadnich vod

DI dopravni infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi€sky zachranny sbor

IZS integrovany zachranny systém

JSDH jednotka sboru dobrovolnych hasiéu

k.0. katastralni Uzemi

KN katastr nemovitosti

KULK krajsky Ufad Libereckého kraje

LHO lesni hospodarské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LK Liberecky kraj

MKR misto krajinného razu

MOK mistni obsluzng komunikace

MS matefska Skola

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupné&m ochrany, na Gzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptagimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

napr. napfiklad

OA osobni automobil

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

(0)Y] obc&anské vybaveni

POKR podoblast krajinného razu

PrP pravni pfedpis

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

RD rodinny ddm

f.U. feSené uzemi

Sh. sbirky

SLDB séitani lidu, doma, byta

TTP trvalé travni porosty

UpP Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

uv Upravna vody

VDJ vodojem

VDO vefejna doprava osob

VKP vyznamny krajinny prvek

VVE vysoka vétrnd elektrarna

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavba

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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UP Kunratice Vymezeni zastavéného Gzemi

A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

] Resenym tGzemim (dale téz i.0.) Uzemniho planu Kunratice (dale téz UP Kunratice, UP,
Uzemni plan) je celé spravni Uzemi obce Kunratice o celkové rozloze 1242,3 ha tvofené
jednim katastralnim uzemim Kunratice u Frydlantu.

n Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce Kunratice se vymezuje k datu 10.5.2017.

u Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech:
- Vykres zakladniho &lenéni uzemi (1),

- Hlavni vykres (2),

- Vykres koncepce technické infrastruktury (3).
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UP Kunratice Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2
B.2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

POZADAVKY NA PLNENi ULOHY OBCE V SIRSIM UZEMi

Pfi rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi obce Kunratice zohlednit podminky a
respektovat vazby v SirSim uzemi:

v rdmci specifické oblasti Frydlantsko sméfovat k maximalnimu vyuZiti mistnich zdroju
a socioekonomickému rozvoji Uzemi pro zlepSeni nepfiznivého stavu v prostorové
odlehlém pohrani¢nim Uzemi,

ve struktufe osidleni respektovat postaveni obce Kunratice jako ostatni obce
(nestfediskove) ve spadovem obvodu centra osidleni mikroregionalniho vyznamu vy$siho
stupné Frydlant,

rozvijeni funkénich vazeb zejména se sousedicim méstem Frydlantem (napf. obéanské
vybaveni vyss§iho vyznamu, sluZzby aj.) a sdalSimi obcemi vramci mikroregionu
Frydlantsko,

priichod koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD8 (dle PUR CR) tizemim obce —
optimalizace Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko,

koridor regionalniho vyznamu v trase silnice I11/03511 - pro jeji Upravy a rekategorizaci
na silnici 11/291,

upfesnény koridor na fece Smédé pro umisténi staveb a opatieni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi (P19 dle ZUR LK),

provéazanost prvkid USES nadregionalniho vyznamu, odtokové poméry v Gizemi a dalsi z
hlediska ochrany Zivotniho prostfedi.

HLAVNI CILE A ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

HOSPODARSKY PILIR
HOSPODARSKA ZAKLADNA

Posilovat Zivotaschopnost ekonomickych aktivit a podpofit rozSifeni nabidky
pracovnich prilezitosti:

pozadavky na umisténi novych ekonomickych aktivit realizovat zejména na prestavbovych
plochach vyroby a skladovani, plochach smisenych aktivit,

pfi vyuzivani brownfields, pokud to umozni stav objektd, misto a charakter okolni
zastavby, nevylu€ovat moznosti jinych nevyrobnich funkci,

umoznit rozvoj individualnich hospodarskych aktivit v promiseni s ostatnimi funkcemi
obce vcetné bydleni pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadd na kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni,

posilovat sektor sluzeb jako jeden z pilifi zaméstnanosti umistovanim provozoven
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, za dodrzeni podminek stanovenych v regulativech UP a
hygienickych limita, zejména v rdmci ploch smiSenych aktivit,

podporovat rozvoj zemédélské a lesnické vyroby odpovidajici ploSnym péstitelskym a
chovatelskym podminkam, upfednostriovat rozvoj ekologickych forem zemédeélské vyroby
s roz8ifenim moznosti i pro agroturistiku, vyuzivat zejména stavajici arealy s vazbou na
volnou Krajinu a pfedmétny pudni fond.

Pro rozvoj cestovniho ruchu, ktery predstavuje vyznamny zdroj pracovnich pfilezitosti,
vyuzivat potencial, zalozeny na kulturnich a pfirodnich hodnotach Gzemi:

upfednostiiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot,

zkvalitnénim a dobudovanim pfislusné infrastruktury podporovat systémovy rozvoj
rekreace a volnocasovych aktivit.

SAUL s.r.o. 6



UP Kunratice Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
| Provazat a vyvazit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpec€na, plynuld, spolehliva a
rozSifitelna podporovala dostupnost a rozvoj obce:

- chranit koridor konvencéni Zelezni¢ni dopravy pro optimalizaci jednokolejné zelezniéni
trati Liberec - Frydlant — hranice CR/Polsko,

- rozvijet dopravni vazby na vy$8i centra osidleni, zejména v dopravnim koridoru silnice
[11/03511 Frydlant — Bogatynia a umoznit jeji rekategorizaci na silnici 11/291,

- stabilizovat silnice lll. tridy zajiStujici napojeni na vy$si dopravni systém a okolni obce,
- zlepSovat pristupnost lokalit nové zastavby zkvalitiovanim sité mistnich komunikaci.

| Posilovat systém verejné dopravy osob (dale jen VDO) zalozeny na siti autobusovych
linek, podporovat optimalizaci dopravniho spojeni s centry osidleni Frydlant a Liberec.

| Vytvaret Uzemni podminky pro bezproblémové odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit
na Uzemi obce a pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a pésich tras, zajistit jejich
provazanost na sousedici obce.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

| Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny
pro udrzitelny rozvoj Uzemi:

- upfednostiiovat ucelné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v rdmci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni,

- vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozsahlého programu uspor vody a energii
v oblastech vyrobnich, distribu¢nich a spotfebnich systému,

- podporovat alternativni zdroje energie, zejména se samozasobitelskou funkci a
situovanych jako technickd soucast staveb, s pfihlédnutim k poZzadavkim na eliminaci
lok&lnich topenist’ a vyuZiti potencialu Uzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek energii,

- na spravnim Uzemi obce zvazit vystavbu vysokych vétrnych elektraren (vyjma ploch
lesnich a ploch biocenter).

n Kontinualné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou:

- chranit mistni zdroje pitné vody, zvySovat podil obyvatel napojenych na verejny
vodovod jeho rozSifovanim do okrajovych €asti a rozvojovych ploch,

- vytvofit Gzemni podminky pro propojeni skupinového vodovodu Détfichov na UV
Frydlant,

- vytvaret podminky pro z&chyt vody v krajing, vhodné vyuzivat destovou vodu tam, kde
je mozna nahrada za vodu pitnou.

u Zalozit oddilny kanalizacni systém a napojit na né&j maximalni pocet stabilizovanych i
rozvojovych ploch, pfi tom zvazit miru ekonomické efektivity a pfinosu pro zlepSeni
Zivotniho prostiedi:

- systém splaskové kanalizace ukonéeny na COV,

- v okrajovych Uzemich, pfijmout takova technicka opatfeni pro individualni cisténi
splaskovych vod, aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou
legislativou,

- disledné oddélit destové vody a zajistit natok pouze splaskovych vod do vefejné
splaskové kanalizace,

- zajiStovat maximalni vsakovani srazkovych vod v misté jejich vzniku pfirodé blizkym
zpUsobem, Fedit pozdrzeni srazkové vody v krajiné k eliminaci eroze.

| Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na
stabilizovanych i rozvojovych plochach:

- za timto UcCelem provadét Upravy distribuénich systémi VN elektrické energie na
celém uzemi obce, v okrajovych ¢astech obce ve spolupraci s obcemi sousedicimi.

SAUL s.r.o. 7



UP Kunratice Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2.2

B.2.3

Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni sluzeb spoju a telekomunikaci ve vztahu
k potfebam Gzemi, zejména rozvijet dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet systém sbéru a tfidéni domovniho odpadu, vytvofit podminky pro
vznik obecniho sbérného dvora a kompostarny.

SOCIALNI PILIR
OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Rozvoj obce koncipovat na orienta¢ni vyhledovou velikost cca 400 trvale bydlicich
obyvatel k roku 2030, dosaZitelnou v ramci standardné ocekévanych trendl pfirozené
mény i migrace, uvazovat s moznym naristem az na 430 obyvatel.

Dopravni a technickou infrastrukturu a veSkeré jevy vazané na tzv. uzivatele uzemi
dimenzovat na cca 450 potencialnich uzivatelt uzemi.

S ohledem na potencial obytného prostfedi usilovat o zastaveni negativnich trendu
migrace z Uzemi obce nabidkou zastavitelnych ploch smisenych obytnych (B)
s celkovym potencialem cca 44 hlavnich staveb, pfi pfedpokladaném jejich 90 % vyuziti
bude pro trvalé bydleni uvazovano s cca 40 RD.

Intenzifikovat vyuziti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (B) v zastavéném
Uuzemi lokalizaci dalSich cca 5 RD.

v plochach smisenych aktivit vyuzit potencial pro novou vystavbu cca 7 byta.

Vyuzivat moznosti polyfunkéniho vyuziti ploch smiSenych obytnych pro vytvareni
plnohodnotnych celkd individualniho bydleni s tésnymi vazbami na ob&anské vybaveni a
pracovni pfilezitosti bez nutnosti nadbytecného dojizdéni.

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni rozvijet na stavajicich a navrzenych plochach monofunkénich i
smiSenych uréenych pro rozvoj obcanského vybaveni v zavislosti na skuteénych
potfebach obyvatelstva v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho
rozvoje. V&as reagovat na predpokladanou demografickou zménu struktury obyvatelstva.

Uzemné podporovat dostupnost a zkvalitiovani zejména verejnych sluzeb (kultura,
zdravotnictvi, socialni sluzby) a turisticko rekreacénich sluzeb a s tim souvisejici
zakladni a doprovodné infrastruktury.

Doséhnout flexibilniho rozvoje, posileni rdznorodosti, Uzemni vyvazenosti a dostupnosti
zakladniho obéanského vybaveni umistovanim zafizeni i do ploch smiSenych obytnych.

Vramci stabilizovanych i rozvojovych ploch ob&anského vybaveni — sport vytvéret
podminky pro zkvalithovani a rozvoj sportovné rekreac¢nich zarizeni.

BEZPECNOST

Zabranit nekontrolované urbanizaci inundaénich uUzemi, koordinovat realizaci
vyhledovych opatreni proti povodnim na Smédé a jejich pfitocich.
ENVIRONMENTALNI PILIR

PRIRODNi PODMINKY

Posilovat vyznam vodnich ploch a toku vcetné ploch zelené, které tvofi zaklad kostry
nezastavitelnych pasut pronikajicich do zastavéného Uzemi z volné krajiny.

Provadét udrzbu a upravy koryt vodnich toka a pfilehlého okoli zejména prirodé
blizkym zpasobem.

SAUL s.r.o. 8



UP Kunratice Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.3.1

Zemédélské hospodareni na plochach zemédélskych sméfovat k ochrané a udrzbé
krajiny:

intenzivnéjsi formy zemédélské vyroby rozvijet v lokalitach aktualné intenzivné
vyuzivanych, zejména na puadach s vyssi tfidou ochrany a odvodnénych a na evidované
orné pude,

v ostatnich castech obce zemédélskou vyrobu orientovat pfedevS§im na zachovani
alespori extenzivni udrzby ploch i za cenu nezuZitkovani biomasy,

na Uzemi obce povolovat péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin (energetické
plodiny) nepuvodnich druhli pro technické a energetické Ucely pouze za zajemcem
dolozeného zpracovani a zuzitkovani biomasy,

ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na Ukor z&stavby regulovat respektovanim
rezZimu vymezenych ploch funkéniho vyuziti za respektovani souhrnnych plosnych
pozadavkU urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL,

respektovat existenci dosud funkéniho drenazniho odvodnéni na vyuzivané zemédeélské
pade.

Pfi povolovani staveb zabranit vytvareni enklav zemédélskych pozemku, ve kterych by
se znemoznilo nebo =ztizilo obdélavani zemeédélské pldy v sousedstvi stavebnich
pozemka.

V hospodareni na lesnich plochach (véetné ploch pfirodnich) upfednosthovat ¢innosti
sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny:

zachovat vysoké zastoupeni lesni pudy a zachovat ¢lenitost okrajl lesu,

umoznit vyuziti lesnich pozemku i pro funkce mimoprodukéni (napf. rekreace).

KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Upravami funkéniho vyuziti a prostorového usporadani, dobudovanim technické
infrastruktury a dalSimi  urbanistickymi postupy snizovat Uzemné zalozena
environmentalni rizika a Skodlivé dopady lidské cinnosti na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel:

zvySovani kvality ovzdusi,

ochrana zdrojl pitné vody,

snizovani mnozstvi nec€isténych odpadnich vod,

snizovani mnozstvi netfidénych tuhych komunalnich odpadu,

sanace a revitalizace ploch starych ekologickych zatézi,

zefektiviiovani nutnych zabor( pady,

opatfeni proti povodnim,

odstranovani bariérovych efektt komunikaci,

odstranovani vzajemného negativniho ovliviiovani funkci obce,

odstrafiovani negativnich dopadud vysokych hladin hluku v prostfedi na vefejné zdravi.

HLAVNI CILE A ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Ochranu hodnot Uzemi provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.

Posilovat pravni jistotu vefejnych a soukromych zajmi v izemi koordinovanou regulaci
zamérl na zmény v Uzemi a rozliSenim jejich priorit.
CIVILIZACNI A KULTURNi HODNOTY

Respektovat, chranit a rozvijet stavajici verejnou infrastrukturu obce jako vyznamny
predpoklad zachovani jeji stability a moznosti rozvoje.
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B.3.2

Respektovat a chranit rostlou urbanistickou strukturu zastavéného Uzemi, zejména
jeho prostorovou strukturu, ve smyslu rozvoje Uzemi umistovat prostorové adekvatni
objekty v ramci stanovenych prostorovych regulativa.

Na Uzemi obce respektovat nemovité kulturni pamatky zapsané do Ustfedniho
seznamu nemovitych a movitych kulturnich pamatek.

Respektovat veskeré hodnotné stavby, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale maji
nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem stavebniho vyvoje obce a svym
umisténim a vzhledem utvareji charakter mista, jsou to zejména architektonicky cenné
stavby:

Kunratice ¢.p. 1,12, 18, 25, 56, 78, 95, 100, 134.

Chranit a udrzovat hibitov, drobné sakralni stavby, valecné hroby a pietni mista.
Respektovat sidelni stavebni dominantu kostel VSech svatych ve stfedu obce.

Respektovat Uzemi s vy$si pravdépodobnosti vyskytu archeologickych naleza UAN II.
zejména s dirazem na zachranny archeologicky prizkum v dostate¢ném predstihu pred
pldnovanou vystavbou.

PRIRODNIi A KRAJINNE HODNOTY

Respektovat Uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych
hodnot GUzemi vyjadfené stanovenymi limity vyuZiti Gzemi, zejména:

pfiméfenym vyuzivanim uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

ochranou prognéznich lozisek nerostnych surovin,

ochranou vodnich ploch a tokai,

ochranou pudniho fondu, pfi rozvoji obce pouze v odlivodnénych pfipadech vyuzivat pro
zastavitelné plochy zemédélské pozemky I. a Il tfidy ochrany ZPF, minimalizovat
zabory lesni pudy,
ochranou ovzdusi,

obecnou (USES, VKP ze zékona), zvlastni (pamatny strom) a mezinarodni (EVL
Sméda) ochranou pfirody a krajiny.

Chranit a odpovédné uzivat nezastavéna a nezastavitelna uzemi:

plochy pfirodni (N) pro Gzemni identifikaci vybranych ploch pro naplfiovani zvlastni
(pamatny strom, EVL) a obecné (biocentra USES, VKP ze zakona) ochrany pfirody a
krajiny.

Respektovat vyskyt zvlasté chranénych druhl rostlin a zivocicha predpokladanych
zejména na Uzemi EVL Sméda a misty i v pfirozenych biotopech, provadét patfi¢nou
Udrzbu travnatych partii na nezemédélskych i zemédélskych pozemcich v téchto
plochéach.

Stabilizaci funkéni struktury uzemi umoznit realizaci opatfeni vedoucich k revitalizaci
krajiny, posileni jejich retennich schopnosti, zachovat a propojovat nezastavitelné
proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych pasu.

V prvcich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepfipouétét zde zmény ve
vyuziti uzemi, stavby a Cinnosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci realizaci.

Chranit prvky vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les") tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu v ramci vymezené sidelni a krajinné zelené.

Usmérnovanim rozvoje zastavitelnych ploch v krajinném zazemi obce a regulativy
¢innosti ve volné krajiné chranit mistni prirodni dominanty:

Piskovy vrch, Kunraticky vrch, Suchy vrch, U kaplicky,

v pohledové exponovanych prostorech a mistech vyhledd do krajiny neumistovat prvky,
které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostoru.
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C
C.1
C.1.1

URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
URBANISTICKA KONCEPCE
OBECNE ZASADY

Urbanisticka koncepce dand zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a
stanovenim intenzity a vySky zastavby je definovana v Hlavnim vykresu (2) a
nasledujicich zasadach:

zachovat a rozvijet pfimérenou promisenost funkéni struktury venkovského sidla,
rozvijet zejména funkce bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a sluzeb v Ucelné

usporadané struktufe verejnych prostranstvi a verejné infrastruktury a v optimalni
symbibze s navazujicimi nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami volné krajiny.

PovaZovat zakladni usporadani funkéni a prostorové struktury obce za stabilizované,
pokracovat v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch ndvazné na zastavéné
Uzemi:

zachovat stavajici usporadani sidelni struktury zemi s centrem ve stredni ¢asti obce,
stavebné intenzifikovat centralni uzemi pfi sou¢asném vyuzivani ploch mezilehlych,
zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektd Spatného stavebniho stavu a
objektu nedostate¢né vyuzivajicich danou plochu z hlediska ekonomického posouzeni pfi
uvazovani polohy pozemku ve vztahu na jeho atraktivitu danou polohou v centru,

vytvofit Uzemni predpoklady zejména pro rozvoj obsluznych funkci podél silnice
Frydlant — Kunratice - hranice CR,

pfednostné vyuzit proluk funkéni a prostorové struktury stabilizovanych &asti sidla se
zohlednénim aktualné dosazitelné kvality zastavby a zachovani fragmentace zastavby
systémem sidelni zeleng,

kultivovat prostory podél Kunratického potoka s pfihlédnutim k potfebam ochrany proti
povodnim,

stabilizovat, revitalizovat, ale dale plosné nerozvijet vyrobni a zemédélské arealy
v odtrZzenych polohach od zastavby,

revitalizovat plochy brownfields,
ve volné krajiné nezakladat nova sidla ani samoty.

POZADAVKY NA PLOSNE USPORADANI UZEMi

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich ploSného usporadani.

BYDLENI

Zaijistovat potfeby a rozvoj bydleni prednostné:

intenzifikaci vyuziti stavajicich pozemk( a objektd na stabilizovanych plochach
smiSenych obytnych (B),

novou vystavbou na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych (B) umisténych
v prolukach zastavénych ploch, na okrajich souvisle zastavéného Uzemi (plochy Z04,
Z06, Z08 - Z14, Z16 - Z28),

c¢astecnym vyuzitim ploch smiSenych aktivit (A) napf. plochy 202, Z03, P02.
Upfednostriovat vystavbu rodinnych domu jako stabilizaéni prvek obyvatelstva,
s moznosti doplnéni o nizkopodlazni vystavbu bytovych domu v centru obce.

Pfevazné rozptylené, stabilizované plochy pro prechodné bydleni — individualni
rekreaci (chalupy) s ohledem na jejich charakter a proménlivost povazovat za nedilnou
soucast ploch smisenych obytnych (B).
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| Vramci ploch smiSenych obytnych (B) uplathovat pfiméfenou miru integrace
dopliujicich €innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédélského hospodareni, sluzeb aj.
pfi zachovani pohody bydleni.

ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

| Rozvijet rozmanité obsluzné funkce celoobecniho vyznamu zejména na stabilizovanych
plochach obéanského vybaveni (O).

[ | RozliSovat nasledujici kategorie ploch a zafizeni obéanského vybaveni, odlisné
charakterem poskytovanych sluzeb a narokd na jejich zajisténi:

- plochy obéanského vybaveni (O): zejména zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,

- plochy obcanského vybaveni - sport (S): zejména zafizeni pro koncentrovanou
lokalizaci sportovnich a sportovné rekreacnich ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu v
arealech pro denni rekreaci obyvatel obce i cestovni ruch,

- plochy obéanského vybaveni - hibitovy (H): zafizeni pro lokalizaci pietnich ¢innosti s
parkovymi Upravami v kombinaci s pohfebisti.

u Pro zarizeni obéanského vybaveni a k posileni infrastruktury zakladnich i doplfikovych
sluzeb cestovniho ruchu vyuzivat i stabilizované a rozvojové plochy smiSenych aktivit (A)
a plochy smisené obytné (B) v reakci na rozmisténi a potfeby trvale bydlicich obyvatel a
ostatnich uzivateld uzemi (rozvojové plochy napf. 202, Z03, Z04, Z05 pfi silnici 111/03511,
plocha prestavby P02 v centru obce aj.).

[ | Plochy obéanského vybaveni- hrbitovy (H) — hibitov u kostela VSech svatych
povazovat za stabilizované.

REKREACNI AKTIVITY

| Z hlediska rekreace soustfedit pozornost na vyuziti rekreaéniho potencialu viastniho
feSeného Uzemi pro turistiku, cykloturistiku ve vazbé na SirSi koncepce a agroturistiku.

[ Pro sportovni vyziti obyvatel i rekreanti stabilizovat stavajici plochy ob&anského
vybaveni — sport (S) v centru obce a u viceucelové vodni nadrze.

| Stabilizovat v ramci ploch ob&anského vybaveni (O) stavajici ubytovaci zafizeni —
autokemp Harta v severni ¢asti zastavéného uzemi.

| Détska hristé a drobna sportovni zafizeni zachovat i v ramci ploch smiSenych (A, B),
ve kterych rovnéz pfipoustét i vznik dalSich zafizeni tohoto typu.
EKONOMICKE AKTIVITY

u Kapacitni vyrobni provozy pramyslového, skladovaciho, servisniho charakteru véetné

stavebnich dvoru rozvijet na plochach vyroby a skladovani (E) umisténych v dostatecné
vzdalenosti od Uzemi soustfedéného bydleni vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou:

- vyuzit plochy prestavby (plocha P01, Marmeladka) po zaniku plvodnich vyrob, zejména
pro rozvoj novych vyrobnich aktivit, sluzeb a podnikani.

n Pro zajisténi aktivit kapacitni zemédélské vyroby a sluzeb vyuZivat stabilizované a
rozvojové plochy zemédélské vyroby (J) s pfimou vazbou na zemédeélsky padni fond:

- pfi severovychodnim okraji zastavéného Uzemi stabilizovat plochu pro stavby
zemédélské vyroby (plocha Z29 ).
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Pro servisni €innosti, sluzby, nerusici vyrobu, domy smisené funkce vyuzivat vymezené
stabilizované i navrhové plochy smisenych aktivit (A) — plochy Z02, Z03, P02, P03, P04:
rozvijet moderni typy vyroby bez negativnich vlivii za hranice téchto ploch,

prednostné vyuzivat plochy po zaniku plvodnich vyrob — navrzené plochy prestavby
(brownfields),

v téchto plochach nevylu€ovat moznosti rozvoje jinych nevyrobnich funkci (obcanské
vybaveni, bydleni).

Individualni hospodaiské aktivity (provozovny neruSici vyroby a sluzeb) vcetné
zemédélskych (rodinné farmy) rozvijet na plochach smiSenych obytnych (B) v promideni
s ostatnimi funkcemi obce pfi zaji§téni minimalizace negativnich dopadu na kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni:

pro rozvoj rodinnych farem vyuzit napf. rozvojové plochy Z03, 222, 723, 724.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Ve vazbé na stabilizované plochy dopravni infrastruktury — drazni (D) chranit pro
konvencni ZelezniCni dopravu koridor pro optimalizaci zeleznini trati v Gseku Frydlant —
hranice CR/Polsko (ZUR_D27).

Dopravni infrastrukturu rozvijet nad stdvajicim systémem, trasy silnic Il. a Ill. tfid
upravovat vramci ploch dopravni infrastruktury - silniéni (M), trasy mistnich
komunikaci upravovat v ramci ploch verejnych prostranstvi (P).

Pro sportovné rekreacni aktivity provozované na cyklistickych trasach nadale vyuzivat
stavajici cesty v krajiné - pfedevsim v lesich a cesty nové navrzené v ramci standardni
UdrZzby lesa a zemédélskych ploch:

pfi rozvoji cykloturistiky vychazet z pribéhu cykloturistickych tras,

vybudovat cyklostezku (plochy Z35a, Z35b) po télese byvalé GUzkorozchodné Zelezni¢ni
trati, prelozit do jejiho koridoru cyklotrasu €. 3059 (Usek Kunratice — Frydlant), realizovat
nastupni misto u byvalé Zelezni¢ni stanice,

doplnit mistni cyklotrasu s novou lavkou nebo transbordérem (plocha Z32) pres feku
Smédou s navaznosti na Uzemi Frydlantu (Harta).

Parkovaci stani realizovat u jednotlivych aktivit zejména v ramci pfisluSnych ploch (napf.
smiSenych aktivit, ob&anského vybaveni, obcanského vybaveni - sport, vyroby a
skladovani):

vytvofit izemni podminky pro bezproblémové parkovani vozidel navstévniki a obyvatel
obce Kunratice na plochach dopravni infrastruktury - vybaveni (G) v centru obce za
€.p.100 (plocha Z15), u cyklostezky (plocha Z01).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickou infrastrukturu rozvijet nad stavajicimi systémy:

vyuzivat stavajici zdroje pitné vody, hledat zdroje nové,

kontinualné rozvijet vodovodni rady do okrajovych Uzemi a rozvojovych ploch,

upfesnit trasu budouciho propojeni skupinového vodovodu Déttichov na UV Frydlant,
zalozit a rozvijet systém splaskové kanalizace ukonceny na navrzené Cistirné odpadnich
vod vymezené na plochach technické infrastruktury (plocha Z36),

stabilizovat patefni sité VN vedeni elektrické energie,

s pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu stavajicich trafostanic

VN/NN a dle potfeby vybudovat nové trafostanice véetné pfipojovacich vedeni, iniciovat
vystavbu trafostanice TN1,

respektovat stavajici trasy i Gzemni limity pro rozvoj zafizeni spojt,
v lokalité severovychodné od zastavéného Uzemi zalozit komunitni kompostarnu
(plocha Z30).
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Stabilizovat soubor ploch verejnych prostranstvi (P), ploch sidelni zelené (Z) a dalSich
prostor pFistupnych kazdému a zfizovanych nebo uzivanych na GUzemi obce ve vefejném
zajmu:

doplfiovat vefejna prostranstvi v rdmci jednotlivych stabilizovanych a navrhovych ploch
v souladu s obecné zavaznymi predpisy a podrobnéjSi dokumentaci,

vystavbou na stabilizovanych plochach neomezovat funkénost a dostupnost vefejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zelené, které jsou nedilnou soucasti
téchto ploch.

Parkové upravit plochy sidelni zelené v centru obce u Kunratického rybnika a
pamatného stromu (plocha NO1), dobudovat biocentrum 1387 (plochy N24, N25).

KRAJINA

Rozvijet lesozemédélskou krajinu jako polyfunkéni nezastavéné Gzemi:
pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické Gcely povolovat

pouze mimo ovlivnitelné vzdalenosti od Gzemi v z&jmech ochrany pFirody (napf. USES,
EVL, VKP), za dolozeného zpracovani této biomasy.

Nepfipoustét velkoplosné zalesiniovani prostoru krajiny mezi zastavbou a stavajicimi
lesnimi okraji, chranit ¢lenitost lesnich okraji, nelesni enklavy v okrajich lesnich
komplexu cilené nezalesnovat.

Propojit kostru sidelni zelené, tvofenou zeleni v nivé Kunratického potoka s volnou
krajinou. Postupné revitalizovat stavajici parkové upravené plochy.

Respektovat vymezeny GUzemni systém ekologické stability (USES), povaZovat jej za
existujici a Uzemné stabilizovany, realizovat navrhy opatfeni v prvcich navrzenych
k zalozZeni.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské
(K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L), pfip. plochy
prirodni (N).

Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (V).

URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce prostorového uspofadani je ur€ena v Hlavnim vykresu (2) vymezenymi
regulaénimi bloky s pfislusnymi kédy urcujicimi jejich prostorovou regulaci.

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:

zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost obce,

usporadanim uUzemi v kontextu osnovy pavodni zastavby a jejiho charakteru,
konfigurace terénu a cestni sité,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

regulovanym rozvojem okrajovych ¢asti obce s nizkou intenzitou vyuziti ploch a
prostorovym usporadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

respektovanim stavajici vySkové hladiny zastavby.
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[ ] V sidle:

- celkovou Upravou zduraznit centrum obce, vytvofit ucelené vefejné prostranstvi
s navazujicimi plochami upravené zelené,

- doplnit proluky v zastavbé podél silnice 111/0353 a podél mistnich komunikaci pfi
respektovani rozvolnéné nizkopodlazni z&stavby,

- v centralni ¢asti a podél silnice 111/03511 (11/291) pfipustit vySSi intenzitu a kompaktnost
zastavby,

- smérem k okrajim sidla zachovat rozvolnénou nizkopodlazni zastavbu zejména
izolovanymi rodinnymi domy s pfimérené vétSimi pozemky,

- vyrobni a technologické stavby a zafizeni, zejména v rozvojovych plochach v centru
obce a pii silnici [11/03511, nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu sidla,

- zachovat maximalini vyskovou hladinu 2 nadzemni podlazi (max. 12 m).

n Prostorové uspofadani stavebnich pozemku na zastavénych i zastavitelnych plochach,

v€etné staveb na nich umistovanych, Fidit podminkami prostorového usporadani
stanovenymi pro jednotlivé plochy (viz kapitola C.3 a F.4):

- nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,
- upfednostiiovat vystavbu solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,
- zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,

- citlivé zapojovat novou zdstavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zeleng,
drobné vodni toky aj.),

- zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpristupriujici volnou krajinu ze
zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich casti.

C.3 VYMEZENI ZAS'I:AVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
NEZASTAVITELNYCH PLOCH

[ | Vymezeni ploSného a prostorového usporadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2).

Oznaceni navrhovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

Plochy zastavitelné: Z01 - Z36
Plochy pfestavby: P01 - P06
Plochy nezastavitelné (plochy zmén v krajing): NO1 — N27

Regulacni kéd rozvojovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

?.1.10.80

rozdilny zplsob vyuziti (funkge)
vySkova hladina zastavby |(vyska)
max. koeficignt zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
min. koeficient zelené (Kz)

Vysvétleni podminecné pripustného vyuziti ploch v tabulkach Tab. C.3_1 - Tab. C.3_2.
podminky: (plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

HLA pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z provozu na stabilizovanych
plochach pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb
HL2 pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z rozvojovych ploch pro dopravu,

vyrobu a skladovani v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.
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Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych (Z)

Ozn. funkce umisténi, specifikace vyTéra podminky
regulace (m°)
Z01 G.1 u budouci cyklostezky, nastupni misto 1782
202 A.2.20.60 | u stavajici silnice 111/03511, bydleni s moznosti podnikani, sluzby 7455 | HL1
203 A.2.20.60 | u stavajici silnice 111/03511, bydleni s moznosti podnikani, rodinna farma 8081 | HL1
204 B.2.15.70 | u stavajici silnice 111/03511, individualni bydleni na okraji zastavby 11426 | HLA
Z05 A.2.20.60 | u stavajici silnice 111/03511, zafizeni OV, sluzby, domy smiSené funkce 3093 | HL1, HL2
Z06 B.1.15.70 |individudini bydleni v zastavéném Gzemi, stdvajici zahrada k RD 1521 | HLA
207 S.1.10.50 | rozvoj sportovni vybavenosti u viceuéelové nadrze 1253
Z08 B.1.10.80 | individuaIni bydleni navazuje na zastavéné Gzemi 2553
Z09 B.2.15.70 |individudlni bydleni v proluce zastavéného Uzemi, stavajici zahrady k RD 4307
Z10 B.1.15.70 |individudlni bydleni navazuje na zastavéné Uzemi, mala sklad.stavba 2456
Z11 B.2.15.70 |individualni bydleni, rodinna farma, navazuje na zastavéné uzemi 3061
Z12 B.2.15.70 | v centru obce, individudlni bydleni, skladovaci hala 5705
Z13 B.1.10.80 | centrum obce, individudlni bydleni, stavajici zahrada k RD 1227
Z14 B.1.10.80 | centrum obce, individualni bydleni, stavajici zahrada k RD 386 | HLA
Z15 G.1 centrum obce u Kunratického rybnika, parkovisté 388
216 B.1.15.70 | centrum obce, individualni bydleni v proluce zastavby 2997
217 B.1.15.70 | centrum obce, individualni bydleni na okraji zastavéného Uzemi 1115
718 B.2.15.70 | centrum obce, individualni bydleni v proluce zastavby, stav. zahrada 2050 | HLA1
Z19 B.2.15.70 | centrum obce, individualni bydleni v proluce zastavby, stav. zahrada 1736
220 B.1.15.70 |individualni bydleni v proluce zastavby 4248
Z21 B.1.15.70 |individualni bydleni na okraji zastavéného Uzemi 5724 | HL1
722 B.1.10.80 |[individudlni bydleni, navazuje na zastavéné uzemi 3711 | HL1
723 B.1.10.80 | individudlni bydleni, navazuje na zastavéné uzemi, rodinna farma 861
724 B.2.15.70 |individudlni bydleni, navazuje na zastavéné uzemi, rodinna farma 1788
225 B.2.15.70 |individualni bydleni v proluce zastavby 5604
Z26 B.1.15.70 |individualni bydleni, navazuje na zastavéné tzemi 5824
227 B.1.15.70 | sever, individudini bydleni, navazuje na zastavéné uzemi 11870 | HLA
728 B.2.15.70 | sever, individudini bydleni, navazuje na zastavéné uzemi 9227 | HLA
729 J.1.15.70 | sever, zemédélské stavby 4045
Z30 | sever, kompostarna 4855
Z31 P sever, mistni komunikace - Uprava 231
732 P sever, mistni komunikace — most nebo transbordér, spojeni na Hartu 141
733 P zapad, U¢elova komunikace, spojeni cest u kapli¢ky 630
Z35a,b | P téleso byvalé Uzkokolejné drahy, cyklostezka - navrh 36036
236 [ sever, Cistirna odpadnich vod (mechanicko biologicka) 601
Tab. C.3_2: Vymezeni ploch prestavby (P)
glz:c;hy ::;Ef:ce umisténi, specifikace zlrzl]rzr;era [FeeliliLy
P01 E.2.40.20 | Marmeladka, vyuziti dlouhodobé opusténého vyrobniho arealu 30717
P02 A.2.40.10 | Zamecek, vyuziti aredlu pro smiSené aktivity (napf. zafizeni ob&anského 6635
vybaveni v promiseni s bydlenim a sluzbami)
P03 A.1.30.30 | teletnik, nové vyuziti aredlu pro smiSené aktivity (napf¥. nerusici vyroba, 4618
sluzby)
P04 A.2.40.20 | hospodarska usedlost €.p.14, nové vyuziti aredlu pro smisené aktivity (napfr. 8024
nerusici vyroba, sluzby, rodinna farma)
P05 B.1.15.70 | nové vyuziti byvalého objektu mysliveckého sdruzeni 3940
[ | Plochy nezastavitelné (NO1 - N27) jsou vSechny plochami zmén v krajiné (vymezené

mimo zastavéné Uzemi) a jsou uvedeny v tabulce v kapitole E.1.
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SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuje:

plochy sidelni zelené (Z) vymezené v grafické Casti dokumentace na plochach
stabilizovanych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

pozemKky sidelni zelené, které budou FeSeny v rdmci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelen&) vramci ploch zastavénych a
zastavitelnych (vefejna i neverejna na soukromych pozemcich),

systém sidelni zelené na Uzemi obce Kunratice plynule navazuje na systém krajinné
zelené na pfiléhajicich plochdch nezastavénych a nezastavitelnych (plochy zmén v
krajiné).

Obecné podminky:

systém sidelni zelené chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliard, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy aj.)
verejné pristupnych parkové upravenych ploch,

rozvijet ochrannou zelen v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo
provozl s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a tok
(plochy vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,
Sirokou $8kalu prolinajicich se druhl nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazeng,
soukroma) umistovat v ramci jednotlivych zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a
navaznosti na SirSi Uzemi.

Pro podrobné feseni zastavénych a zastavitelnych ploch (DUR, revitalizace,
dostavba,...) se stanovuje:

koeficient zelené Kz v kapitole F.4 Podminky prostorového usporadani.
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D

D.1

D.1.1

D.1.2

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy stanovena pfedevSim vymezenim dopravnich ploch a koridord je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2).

Umisténi samostatnych bodovych a liniovych prvka dopravni infrastruktury navrzenych
v UP Kunratice je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury - drazni (D),
dopravni infrastruktury - silni¢ni (M), plocham dopravni infrastruktury - vybaveni (G),
plocham vefejnych prostranstvi (P) a hranam parcel, jejich upfesnéni bude predmétem
dalSich fazi projektové pfipravy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Koridor Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant - hranice CR/Polsko Gzemné chranit -
optimalizace jednokolejné trati, elektrizace, v koridoru pro konvenéni zelezniéni dopravu
bude mit Uzemni dopady v ramci vymezeného koridoru ZUR_D27 tvofeného plochami
dopravni infrastruktury — drazni (D), zajiStovat dosaZeni stanovenych parametri pomoci
regulativii uvedenych v kapitole F.3.2 Omezeni vyuziti ploch stanovena v UP.

SILNICNi DOPRAVA
SILNICE II. A lll. TRIDY

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic respektovat Normovou kategorizaci
krajskych silnic Il. a lll. tfidy:

podle pfislusné kategorie respektovat prostor pro umisténi potencialnich doprovodnych
komunikaci pro nemotorovou dopravu,

respektovat stavajici uli¢ni aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi novych
uliénich aleji.

Trasy silnic stavebné upravovat ve vazbé na navrhové kategorie:

silnice /03511 Frydlant - Kunratice - hranice CR (Bogatynia), trasa stabilizovana,
Uprava a rekategorizace na silnici 11/291, kategorie S 9,5/70, jako soucast silni¢niho tahu
Bogatynia — hranice CR — Frydlant - Nové Mésto pod Smrkem, stabilizovat stavajici
silniéni pfeshraniéni spojeni (v ramci vymezeného koridoru ZUR_D24, tvofeného
plochami dopravni infrastruktury — silniéni (M), zajiStovat dosazeni stanovenych
parametri pomoci regulativi uvedenych v kapitole F.3.2 Omezeni vyuziti ploch stanovena
v UP),

silnice 11l/0353, Kunratice - Visiova, trasa stabilizovana, kategorie S 7,5/60,

silnice 111/103512 Kunratice (spojnice 111/03511 a 111/0353), trasa stabilizovana, kategorie
S 7,5/60,

silnice 111/03514 Kunratice - Détrichov, trasa stabilizovana, kategorie S 7,5/60.

Postupné odstranovat dopravni zavady na silnicni siti spocivajici v nedostate¢ném
Sirkovem, smérovém a vysSkovém usporadani, lokéalné zuzenych profilech, nepfehlednych
mistech, v absenci chodnikd a nekompletnim dopravnim znaceni:

podél pratahd silnic 111/0353 a 111/03512 zastavénym Uzemim postupné doplfiovat alespon
jednostranny chodnik, v mistech, kde stavajici uspofadani komunikace témto
pozadavkim neodpovida, dopravni prostor na toto usporadani rozsifit pfi pfednostnim
vyuziti obecnich a nezastavénych pozemkd,

dopravné usporadat prostor krizeni silnic I11/0353 a 03512 v¢etné zastavek autobusu.
Moznost dosazeni stanovenych parametri zakladni komunikaéni kostry tvofenych
plochami dopravni infrastruktury — silni¢ni (M) zajiStovat regulativy uvedenymi v kapitole
F.3.2 Omezeni vyuzivani ploch stanovena UP.
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D.1.3

D.1.4

MiSTNi KOMUNIKACE
Jako hlavni mistni obsluzné komunikace (MOK) s vyraznéjSim dopravné obsluznym
vyznamem povazovat:

MOK ve stfedu obce od silnice 111/0353 u kulturniho domu podél hfisté a bytovych domu k
lokalitdm nové zastavby po silnici [11/0353,

postupné realizovat UOpravy dopravnich prostord této mistni obsluzné komunikace
v rozsahu typl pficného uspofadani (dale jen typ) MO2k 6,5/6,5/30 az MO2k 8/6,5/30,
viz Hlavni vykres (2).

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim
pozemkdm z vySSi dopravni kostry zajistit pomoci ostatnich mistnich komunikaci
s navrhovym S§ifkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na
zakladé dopravné technického posouzeni, minimalné typ:

MO2k -/5,5/30 u dvoupruhovych obousmérnych mistnich obsluznych komunikaci,

MO1k -/4/30 u jednopruhovych obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami po 80 -
100m pfednostné v mistech zpevnénych vjezdl na pozemky,

pfi tom omezovat zaslepené a jednosmérné Useky verejnych komunikaci,
realizovat dil¢i upravy komunikaci na plochach vefejnych prostranstvi (P) - (plocha Z31).

Potencialni trasy bezmotorové dopravy povazovat s ohledem na zatizeni mistnich
komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Dopravni pripojeni navrzenych ploch fesit z mistnich obsluznych komunikaci, které maji
Uzemni pfedpoklady pro realizaci pfislusného navrhového typu, pfipadné jejich
rekonstrukci, vyvolanou jejich zanedbanym stavem, zajiStujici bezproblémové napojeni
na zakladni komunikacni kostru sidelniho Gtvaru:

tam, kde nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, zajistit
odpovidajici dopravni napojeni na mistni komunikace s vefejnym provozem.

Zlepsit propustnost Uzemi realizaci u¢elové komunikace:
propojeni ucelovych komunikaci u kapli¢ky (plocha Z33), typ P4/30.

Moznost dosazeni stanoveného navrhového typu v rdmci ploch vefejnych prostranstvi
vymezovanych v souladu s obecné =zavaznym predpisem zajiStovat regulativem
uvedenym v kapitole F.3 Omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

VEREJNA DOPRAVA OSOB (VDO)

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou zachovat po stavajicich
pratazich silnic I11. tfidy.

Vrozsahu prostorad autobusovych zastavek, zejména v ramci ploch dopravni
infrastruktury — silniéni (M) upravovat zalivy pro vozidla (zejména ve sméru na Liberec)
s opatfenimi na ochranu pfechazejicich cestujicich.

DOPRAVA V KLIDU

Stabilizovat stavajici parkovaci plochy na Uzemi obce a realizovat verejna parkovisté
vymezend na plochach dopravni infrastruktury - vybaveni (G):

- u Kunratického rybnika s kapacitou cca 10 stani (plocha Z15),
- u cyklostezky s kapacitou cca 20 stani (plocha Z01).

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi respektovat normovou potiebu odstavnych stani,
kterou je tfeba umistit na danych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.
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D.1.5 BEZMOTOROVA DOPRAVA

D.2.1

Postupné doplfovat v zastavéném Uzemi, zejména podél silnice [11/0353 alespor
jednostranné chodniky.

Pro cyklistickou dopravu realizovat cyklostezku po télese zru$ené uUzkorozchodné
Zeleznicni trati Frydlant — Kunratice — Détfichov — Hefmanice (plochy Z35a, Z35b):

prelozit do jejiho koridoru cyklotrasu €. 3059 (Usek Kunratice — Frydlant),
preloZit do jejiho koridoru cyklotrasu ER2 (Usek Frydlant — Kunratice — Hefmanice).

Stabilizovat a rozvijet cykloturistickeé trasy v koridorech:
€. 3039: Hradek nad Nisou — Horni Vitkov — Hefmanice — Kunratice — Visniova,

¢. 3059: (Bogatynia) hranice CR - Kunratice — Frydlant — Horni Rasnice — Srbska —
hranice CR (Miloszow).

Realizovat dil¢i doplnéni mistnich cyklistickych tras:

Kunratice — Frydlant, cyklotrasa do prostoru Harty, véetné nové lavky nebo
transbordéru pres feku Smédou (plocha Z32), vedena vramci ploch vefejnych
prostranstvi (P).

Uéelovou pési a cyklistickou dopravu povazovat za pfirozenou souéast ploch dopravni
infrastruktury — silniéni (M) a ploch vefejnych prostranstvi (P) a vramci regulativl i
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce vodniho hospodarstvi stanovena predev§im vymezenim ploch a koridord pro
systémy zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod, koncepce energetiky a spoju
stanovena predevsim vymezenim ploch a koridord pro systémy z&sobovani elektrickou
energii a informacni systémy, koncepce nakladani s odpady stanovena zejména
vymezenim ploch pro systém sbéru, tfidéni a zpracovani odpadu je zakreslena ve
Vykresu koncepce technické infrastruktury (3).

Pro umistovani systémui technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti plati:

ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plosné
prvky technické infrastruktury nadfazenych systému prokazujici jejich celistvost a
napojeni rozvojovych ploch UP,

liniové stavby technické infrastruktury tvofi pripustné vyuziti ploch dopravni infrastruktury
—drazni (D), ploch dopravni infrastruktury - silniéni (M) a ploch vefejnych prostranstvi (P),
liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni technické infrastruktury, jejichz plocha
nepresahne stanovenou vymeéru, tvofi jako zakladni vybavenost uzemi za stanovenych
podminek podminéné pripustné vyuziti vSech zastavénych a =zastavitelnych,
nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

Umisténi samostatnych bodovych a liniovych prvka technicke infrastruktury pievzatych
z UAP resp. navrzenych v UP je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury -
silniéni (M), plocham verfejnych prostranstvi (P) a hranam parcel, jeho upfesnéni bude
pfedmétem dalSich fazi projektové pripravy.

ZASOBOVANI VODOU

Zachovat napojeni soucasného systému zdsobeni obce Kunratice pitnou vodou ze
skupinového vodovodu Détfichov — Hefmanice - Kunratice.

Ve spolupréaci s okolnimi obcemi vytvofit Gzemni podminky pro jejich zaloZni zasobovani
pitnou vodou propojenim skupinového vodovodu Détfichov na UV Frydlant.
Zachovat a rozvijet systém zasobovani vodou tvofeny hlavnimi pFivodnimi fady,

vodojemy, c¢erpacimi stanicemi a rozvodnymi fady vcéetné propojeni celé vodovodni
soustavy obce.
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[ | Rozsirovat vodovodni systémy, zejména o vodovodni fady pokryvajici okrajové c&asti
sidla a rozvojové plochy tam, kde je to ekonomicky unosné.

n Systém z&sobovani vodou doplnit o vodovodni fady do rozvojovych ploch.

[ | Do vybudovani systému vefejného vodovodu v celkové navrhové podobé povolovat rozvoj
zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuzitim do¢asného individualniho
feseni zasobovani vodou, jehoz pfipustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi
predpisy a technickymi normami.

n Navrhové plochy 202, Z06, Z08, Z09, Z10, Z12, Z13, Z14, Z16, Z17, Z18, Z19, Z20, Z25,
Z26, Z28, P05 napojit na stavajici vodovod.

[ Navrhové plochy: Z03, Z04, Z05, Z21, Z22, 723, Z24, 727, Z29, P01, P02, P03, P04
napojit na navrzenou rozsirenou vodovodni sit’.

| Navrhovou plochu Z11 zasobovat pitnou vodou z individualnich zdrojt vody.

| Ostatni navrhové plochy nevyZaduji napojeni na vodovod nebo vodni zdroj.

Poznamka:

V pfipadé ztraty vody v individualnich a mistnich zdrojich vlivem blizké tézebni €innosti bude mit téZzebni
organizace povinnost ve smyslu Horniho zakona zajistit poSkozenym nahradni zdroj nebo dodavku vody, popfipadé
nahradit Skodu Uhradou nakladi spojenych s jejim obstaranim, coz muze v tomto pfipadé vyvolat i zménu UP
Kunratice.

D.2.2 ODKANALIZOVANI

Vybudovat systém oddilné kanalizacni soustavy, tedy splaSkovou kanalizaci
kombinovaného systému gravitaéni a tlakové kanalizace ukonéené na mechanicko
biologické COV (plocha Z36) s pfepadem do feky Smédé:

v pripadé zvySeni negativnich vliva tézby uhli v dolu Turéw na vodnatost tokd v Sir§im
Uzemi a ziskani dostate¢nych finan€nich prostfedkd vyuzit vymezeny koridor uzemni
rezervy RO1 pro napojeni systému splaskové kanalizace sidla Kunratice vytlanym fadem
zCSOV 1 na CSOV Kunratice (u silnice 11/03511) a dale transport splagkovych vod
spoleénym vytlatnym Fadem pro obce Détfichov, Hefmanice, Kunratice podél silnice
111/03511 na COV Frydlant.

Do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace zakonéené COV povolovat rozvoj
zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuzitim do¢asného individualniho
feseni likvidace odpadnich vod, jehoz pfipustnost resp. podminky budou v souladu s
pravnimi pfedpisy a technickymi normami:

po vybudovani verejné kanalizace zrusit individualni ¢isténi takto odkanalizovanych
staveb a napoijit stavby na splagkovou kanalizaci a COV.

Navrhové plochy: Z02, Z03, Z04, Z05, Z06, Z08, Z09, Z10, Z12, Z13, Z14, Z16, Z17, Z18,
Z19, 720, 221, 722, 725, 726, 727, 728, 729, P01, P02, P03, P05 napojit na navrZzenou
splaskovou kanalizaci zakon¢enou na COV.

Navrhové plochy: Z11, Z23, Z24, P04 zajistit individualni likvidaci splaskovych vod
¢isténim v souladu s platnou legislativou.

Ostatni navrhové lokality nevyzaduji likvidaci splaskovych odpadnich vod.

Srazkové vody dusledné oddélovat a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivat jako
nahradu za vodu pitnou, pfipadné zasakovat v misté vzniku, zbylé regulované odvadét do
vodotedi:

Nepfipustit natok destovych vod do oddilné kanalizace odpadnich splaskovych vod.
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D.2.3
n

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii v napétové hladiné VN 22 kV
nadzemnim vedenim se neméni.

Pro uspokojeni potfeb obce v obdobi do roku 2030 pocitat s navySenim odbéru
elektrické energie o cca 0,9 - 1,2 MW za pfedpokladu naplnéni rozvojovych ploch:

u stavajicich odbérl predpokladat snizovani spotfeby elektrické energie vlivem
uspornéjsich spotfebiCl a svitidel.

V navaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavaijicich trafostanic VN/NN.

Umisténi novych trafostanic VN/NN pfipoustét vramci podminek pro vyuziti vSech
zastavénych a zastavitelnych ploch:

realizovat vystavbu nové trafostanice TN1 véetné pfipojovaciho vedeni,

jeji polohu a trasu pfipojovaciho vedeni VN upfesnovat na zakladé podrobného vypoctu
zatizeni sité.

Rozvody VN 22 kV budou nadéle provozovany prevazné jako vrchni vedeni, ojedinéle
v mistech s hustsi zastavbou budou provedeny svody na VN kabel 22 kV.

Rozvody NN nejsou predmétem UP.

Posilovat vyrobu elektrické energie pfimo v feSeném Uzemi:

vyuzitim obnovitelnych zdroja v ramci podminéné prfipustného vyuziti zastavitelnych
ploch v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce (jako technické zafizeni budov).
ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace obce se nepredpoklada.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV predpokladat elektrickou energii
v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa) a okrajové
se zkapalnélym plynem (LPG). Zdroje na spalovani uhli postupné vytésnovat.

SPOJE

Prabézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.

Respektovat elektronicka komunikaéni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s komunalnim odpadem na uUzemi obce Kunratice fidit dle obecné zavazné
vyhlasky obce.

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu vyuZzivat ¢asti pfisluSnych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, pro které slouZzi.

Pro umisténi nadob na sbér odpadu (kontejnery, sbér tridéného odpadu) vymezit
sbérnd mista v uzlovych bodech ploch vefejnych prostranstvi (P).

Zafizeni na likvidaci bioodpadu (komunitni kompostarna) zfidit na plochach technické
infrastruktury (1) v prostoru severné od zastavby (plocha Z30).

Obecni sbérny dvuar v pfipadé potfeby zfidit v centru obce v ramci ploch smiSenych
aktivit (A) napf. plocha P03.

Skladky ani zafizeni na zneSkodnovani nebezpecnych odpadu na Uzemi obce nezfizovat,
starou skladku U Marmeladky (plocha NO6) rekultivovat, zalesnit a monitorovat.
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zastoupeni slozek a dimenzovani obCanského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a
Case, v mezich ekonomickych limitd, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych
uzivatel uzemi, vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni
dostupnosti.

Upevriovat a rozvijet funkéni vazby a kooperace pfi vyuZivani zafizeni obCanského
vybaveni v ramci sousedicich obci, zejména s méstem Frydlant (napf. ZS, socialni péce,
zdravotnictvi, sluzby aj), koordinovat rozvoj ucelové vybavenosti pro cestovni ruch a
rekreaci v ramci mikroregionu Frydlantsko.

V feSeném Uzemi obce Kunratice rozvoj a provozovani napf. zafizeni pro Skolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, vefejnou spravu realizovat na stabilizovanych i rozvojovych
plochach obéanského vybaveni (O), plochach smisenych aktivit (A) nebo plochach
smisenych obytnych (B) umoznujicich promiSeni s trvalym bydlenim a dalSimi
obsluznymi aktivitami.

Systémove rozvijet zafizeni obéanského vybaveni:

v centralni ¢asti sidla Kunratice na stabilizovanych plochach obcanského vybaveni (O),
napf. MS, ZS, stravovani, sluzby, sprava, maloobchod, kulturni zafizeni aj.,

v centralni ¢asti sidla Kunratice na plochach prestavby - plochach smiSenych aktivit (A),
napf. sluzby, zafizeni socialni pé&e, domov duchodcu aj. (plocha P02),

vytvofit Uzemni podminky pfFi silnici 111/03511 pro rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni
(napf. obchod, sluzby, cestovni ruch) jako soucast ploch smidenych aktivit (A) — (plochy
Z02, Z03, Z05)

zafizeni zakladniho obcanského vybaveni dimenzovat podle skutecnych potfeb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti.

Postupné realizovat rekonstrukci a pfistavbu hasiéské zbrojnice v centru obce.

Rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit sledovat ve dvou rovinach - jednak ve vazbé
na trvalé bydleni a vyuZiti volného €asu, jednak cilené na navstévniky regionu:
stabilizovat plochu stavajiciho sportovniho arealu (fotbalové hristé, viceucelové hfiste),
stabilizovat a rozvijet plochy a zafizeni u vodni nadrze (koupani, pozarni nadrz) v jizni
¢asti sidla (plocha Z07),

v ramci rozvojovych ploch sidelni zelené (plocha N02) vytvofit podminky pro pfistup a
prirodni koupani v fece Sméde,

stabilizovat plochy autokempu Harta,

mistni plochy pro sport, rekreaci a volnoCasové aktivity (détska hristé) integrovat
v ramci ploch smiSenych obytnych (B) a ploch sidelni zelené (Z).

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (H) — hibitov v centraini ¢asti Kunratic u kostela
V8ech svatych povazovat za stabilizované.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu podle § 34
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich se vymezuji na plochach verejnych prostranstvi (P).

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i Casti vefejné pristupnych pozemk( staveb
obcanského vybaveni.

Revitalizovat stavajici nejasné vymezena vefejna prostranstvi a doplfiovat dalSi
pozemky vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s obecné zavaznymi predpisy, regulativy UP a
podrobné&jSimi dokumentacemi.
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Realizovat stavby dopravni infrastruktury na plochach verejnych prostranstvi (PV):
Upravy mistnich komunikaci a ploch: plocha Z31,

nové premosténi Smédé nebo transbordér: plocha 232,

Ucelové komunikace: plocha Z33,

cyklostezka po télese byvalé uzkorozchodné Zeleznice (plochy Z35a, Z35b).

CIVILNi OCHRANA

Seznamy standardnich rizik ohrozeni obyvatelstva (analyza rizik — napf. povodné, vétrné
smr&té, pfivalovy dést a povoden, snéhova kalamita, pfirodni pozZary), rizikovych zafizeni,
zdrojl k zajisténi bezpecnosti, hospodarskych opatfeni pro krizové stavy, zén havarijniho
planovani aj. jsou sou¢asti Havarijniho a krizového planu Libereckého kraje.

Pro spravni Uzemi obce Kunratice neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici
z obecnych pravnich pfedpisi nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku
civilni ochrany. Respektovat poZzadavky vyplyvajici ze zajm0 obrany statu a ochrany
obyvatelstva a z platné legislativy.

Stabilizovat v Uzemi objekt pozarni ochrany (hasi¢ska zbrojnice €.p. 159, JSDH)
v centru obce.

Jako zdroj vody pro haseni vyuzit hydranty osazené na vefejnych vodovodnich fadech,
pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry (dimenze
potrubi, hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Dale vyuZivat
pFirodni i umeélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem,
pratok, dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

Pozemni komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umoznovaly zasah t&Zkou mobilni
pozarni technikou.

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

Ochrana uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zviastni povodni
neni vyvolana potfeba

Zony havarijniho planovani

se nestanovuji,

zony ohrozeni respektovat zejména u vyrobnich provozl, skladovych aredld, Cerpacich
stanic PHM i zafizeni obCanského vybaveni, kde se pouzivaji ve vétSim mnozstvi
nebezpecné chemikalie, hoflaviny, radioaktivni latky apod. (z6ny ohroZeni jsou stanoveny
v Havarijnim planu LK),

pro ¢innosti a opatfeni pfi vzniku mimofadné udalosti v z6né& ohrozZeni vyuzit postupy z
Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

stalé Ukryty se nevymezuji, zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se
nestanovuji,

v pfipadé vzniku mimofadné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuzit
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych
latek,

pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozZeni statu nebo vale¢ného
stavu vyuzit jako improvizovanych Ukrytd podzemnich prostor (suterénd) obytnych doma
a vhodnych objektt ob&anského vybaveni.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

pro pfechodné ubytovani evakuovanych osob vyuZit zafizeni v majetku vefejnych i
soukromych subjektd s vhodnymi podminkami (napf. matefska skola, zakladni Skola).
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| Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

- v pFipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni statu a vale¢ného stavu dle potfeby zfidit vydejni
sklad v budové obecniho Gfadu.

[ Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy

- ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nepfipoustét primyslovou nebo zemédélskou
¢innost ohrozujici zivot, zdravi nebo Zivotni prostiedi,

- vznikajici nebezpe€ny odpad likvidovat ve spalovnach ¢&i skladkdch nebezpeéného
odpadu mimo feSené Uzemi.

| Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc¢inkda kontaminace, vzniklych pfi mimoradnych udalostech

- v pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuper)
zachranné a likvida¢ni prace provadét pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, v€etné
uziti sil a prostfedkl z jinych kraju,

- koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvidacnich praci a krizového Fizeni fe$it v souladu s Havarijnim a
Krizovym planem Libereckého kraje,

- nakladani s uhynulymi zvitaty fesi pFislusné Gtvary Statni veterinarni spravy CR.

[ | Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

- na Uzemi obce neumistovat provozy se sklady a kapacitnimi zdsobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havérie ohrozily obytné Gzemi.

n Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

- nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 I/0s./den) zajistit dopravou pitné vody
ze zdroju pro upravnu vody Frydlant a ze zdroje Lazné Libverda a doplnit balenou vodou,
pro nouzové zasobeni vyuZzivat idomovni studny, pokud v nich bude zdravotné
nezavadna voda, a to v omezené kapacité,

- uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfi vyuzivani zdroju postupovat podle pokyni Uzemné prislusného
hygienika,

- nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce
sité.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY
ZMEN V KRAJINE

Zakladni usporadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického FeSeni
neméni. Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

Koncepci uspofadani krajiny povazovat za nedilnou soucéast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci nezastavénych ploch, navrh nezastavitelnych ploch
(plochy zmén v krajin€) a stanoveni podminek jejich vyuZiti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkl se vymezuji plochy zemédélské
(K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L), pfip. plochy
prirodni (N). V hospodarfeni na téchto pozemcich upfednostriovat Cinnosti sméfujici
k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokG a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodaiskych (V).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné - plochy nezastavitelné (N):

Tab. E.1_1: Vymezeni ploch zmén v krajiné — nezastavitelné plochy (N)

glz:éhy ::gtf:ce umisténi, specifikace {n);g;era [FeeliliLy
NO1 Z u Kunratického rybnika, zalozeni plochy sidelni zelené 1387
N02 Z Sméda, plocha pro pobyt u vody s moZnosti pfirodniho koupani 1047
NO3 L zalozeni plochy lesni v E&sti biokoridoru 1384/(1386) 779
NO04 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 1558
NO5 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 9875
NO6 L zalesnéni staré skladky v lomu pfi silnici [11/03511 6603
NO7 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 5940
NO8 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 838
NO09 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 1860
N10 L zaClenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 319
N11 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 1965
N12 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 4443
N13 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 16111
N14 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 8633
N15 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 2694
N16 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 919
N17 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 3705
N18 L zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 5693
N19 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL, 2541
soucast biocentra nadregionalniho vyznamu NC68, plocha pfirodni lesni
N20 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL,
PN AN . e ? . 299
soucdst biocentra nadregionalniho vyznamu NC68, plocha pfirodni lesni
N21 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL,
e AN . o ? . 2108
soucast biocentra nadregionalniho vyznamu NC68, plocha pfirodni lesni
N22 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL, 7652
soucast biocentra nadregionalniho vyznamu NC68, plocha pfirodni lesni
N23 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL, 1100
soucdst biocentra mistniho vyznamu 187 &ast, plocha pfirodni lesni
N24 N U Kunratického rybnika, zaélenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie
lesni pozemek, PUPFL, sou¢éast biocentra mistniho vyznamu 1387, plocha 5117
pfirodni lesni
N25 N U Kunratického rybnika, za¢lenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie
lesni pozemek, PUPFL, sou¢ast biocentra mistniho vyznamu 1387, plocha 1650
pFirodni lesni
N26 L zalesnéni a zaclenéni plochy v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL 2933
N27 N zaclenéni plochy charakteru lesa v KN do kategorie lesni pozemek, PUPFL, 1395
soucast biocentra nadregionalniho vyznamu NC68, plocha pfirodni lesni
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OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Zachovat a udrzet krajinny rdz ve zdejSim tzv. bézném krajinném typu, Kkrajiny
lesozemédélskeé:

zajistit ochranu zdejSich cennych morfologickych utvard — prostoru ,kanonu“ Smédé,

zachovat pomérny rozsah a charakter zemédeélskych pozemku, venkovsky raz zejména
okrajovych &asti sidla v navaznosti na Uzemi pfirodé blizké,

zachovat a udrzovat stavajici zemédélské plochy, podporovat jejich alesporn extenzivni
vyuzivani a jejich ¢lenéni remizy a doprovodnymi porosty podél cest a vodoteci, vyuzivat
TTP a zatravnénou ornou pldu zejména pro chov hospodarskych zvifat, udrzet sou¢asny
rozsah orné vyuzivané pudy,

systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelené, zachovat staré Gcelové cesty a
zvykové trasy,

chranit élenitost lesnich okraju a nelesni enklavy, vzrostlou nelesni zelen, nivy vodoteci,
pFibFezni spoleenstva a drobné mokfady,

vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné nasypy a zarezy),

zachovat pfirodé blizky charakter koryt vodnich toka pfi minimalizaci technickych Uprav
brehd,

péstovani energetickych plodin a biomasy neptivodnich druhii povolovat pouze za
zajemcem dolozeného zpracovani a zuzitkovani této biomasy.

V urbanizovaném prostoru chranit a zachovat cenné urbanistické a architektonické
znaky obce, neumistovat prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb
vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahim:

respektovat a uvazlivé doplhovat zakladni usporadani uzemi, zajistit plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny usporadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohéch urbanizovaného Uzemi, zachovat rozvolnény charakter zastavby,
chranit a vhodné udrZovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

Respektovat a chranit prostupnost vymezeného dalkového migraéniho koridoru
velkych savct.

Pfi realizaci zmén v Gzemi respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného razu a
pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného razu:

OBLASTI KRAJINNEHO RAZU (OKR), PODOBLASTI (POKR) A MISTA KRAJINNEHO
RAZU (MKR):

OKR: 01 — FRYDLANTSKO
POKR: 01-1 ViSriovsko a Andélsko
MKR Niva Smédé
MKR Harta

POKR: 01-5 Frydlantsko — Hejnicko
MKR Kunratice
MKR Pfi hranicich
MKR Détfichovsko
MKR Pod starou trati

zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni jednotek krajinného razu a
krajinnych dominant".
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Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického feSeni také realizovat naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zadsahl a ochrany jedine¢nych
krajinnych hodnot vymezuiji:

nezastavéné a nezastavitelné plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti zakreslené v
Hlavnim vykrese (2),

intenzita vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dana
vySkovou hladinou zéastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykresu (2),

podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovené v kapitolach F.2, F.3, F.4.

Pfednostné chranit krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech (horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v pfirodnich krajinnych dominantach), neumistovat zde rusivé
dominantni technické prvky a jiné objekty.

Pred realizaci zamérl s potencionalnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych
stupnu projektové pripravy provadét odborné hodnoceni dopadi zaméru na krajinny
raz.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale téz USES, systém) tvoreny
biocentry a biokoridory nadregionalniho a mistniho biogeografického vyznamu:

systémem nadregionalniho biogeografického vyznamu:

¢asti biocentra NC68 Poustecka obora,

¢asti biokoridoru K24MB, v Uzemi tvofeny ¢asti useku NC68/186 a zabezpecCeny ¢astmi
vloZenych biocenter mistniho vyznamu 186 a 187,

systémem mistniho biogeografického vyznamu:
biocentry nebo jejich ¢astmi: 1381, 1382, 1383, 1384, 1385 a 1387,

biokoridory nebo jejich &astmi: NC68/(1380), NC68/1381, NC68/1387, 1381/1382,
1381/1383, 1382/1384, 1383/1384, 1384/1385, 1384/(1386) a 1384/1387.

USES na Gzemi obce povaZovat za Gzemn& vymezeny, prevazné funkéni a Gzemné
stabilizovany.

Zalozit dosud nefunkéni €ast biokoridoru 1384/(1386) na evidované orné pldé jejim
zalesnénim (plocha NO3).

Zaradit nelesni pozemky charakteru vzrostlého lesa, které jsou soucasti NC68 (plochy
N19 — N22, N27), soucasti BC1387 (plochy N24, N25), soucasti BC187 (plocha N23)
v Katastru nemovitosti do kategorie lesni pozemek a zaclenit je do PUPFL.

Pro udrZeni a navySeni ekologické zaradit v Katastru nemovitosti stability prvkd USES
na lesnich pozemcich lesnicky hospodafit v souladu s poslanim USES. Obnovou a
vychovou porostu podporovat druhy pfirozené dievinné skladby.

Skladebné prvky USES vyuzivat dle pozadavkd organu ochrany prirody a zasad USES, v
biocentrech respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
stanovené pro plochy pfirodni (N), v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuZiti uzemi,
stavby a Cinnosti, které by podstatné ztiZily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizacni
funkénost. V ramci prvkl USES podporovat bfehové vysadby podél vodnich tok( a
vysadby podél mimo sidelnich cest, podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych
revitalizacnich prvkda na vodnich tocich.
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SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

strukturami svym charakterem naplfiujicimi definici zelené na plochach nezastavénych a
nezastavitelnych tzv. systémem krajinné zelené,

strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach zastavénych,
zastavitelnych i nezastavénych tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce Kunratice
zahrnuje plochy nezastavéné a nezastavitelné (plochy zmén v krajiné) vymezené
v grafické ¢asti dokumentace:

plochy lesni (L),

plochy zemédélské (K),

plochy pfirodni (lesni / nelesni) (N).

Stabilizovat rozsah, rozmisténi i vymezeni ¢Elenitych okraju ploch lesnich (L) a ploch
prirodnich lesnich (N) v feSeném Uzemi.

Zaradit v Katastru nemovitosti nelesni pozemky charakteru vzrostlého lesa do kategorie
lesni pozemek (plochy N04, N05, NO7 — N18 a zaclenit je do PUPFL.

Zalesnit byvaly dobyvaci prostor - byvalou skladku (plocha NO6), mezeru v zapoji lesniho
porostu (plocha N26), zaclenit je do PUPFL a zaradit pozemky v Katastru nemovitosti do
kategorie lesni pozemek.

Za nedilnou soucast ploch zemédeélskych (K) povaZzovat solitéry, remizky a pasy
nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za G¢elem
dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Obecné podminky:

systém krajinné zelené chranit a rozvijet vramci uvedenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v€etné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a toku
(plochy vodni a vodohospodarske), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

chranit a doplnovat ochrannou a doprovodnou zelein podél mistnich komunikaci a
silnic vzdy v souladu se zajis§ténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodu technické
infrastruktury, obnovovat doprovodné linie prestarlych ovocnych dfevin za dfeviny lesni
zejména:

- doplnéni mezer aleji podél silnice 111/03514,

- zalozeni oboustranné aleje podél ucelové cesty p.p.¢. 1555/1,

- doplnéni mezer aleji podél silnice 111/03512,

- zalozeni oboustranné aleje podél silnice 111/0353 (Kunratice — Viska),

- zobrazeni viz Schéma prvku nelesni zelené.

Iniciovat vuci orgdnu ochrany pfirody vyssi ochranu pro vytipované prvky vzrostlé
nelesni zelené:

zobrazeni viz Schéma prvku nelesni zelené.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béznou, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky
Uzemi volnou prichodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi (P) vedenymi pokud moZno
nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury-silni¢ni (M),

daldimi v UP nevymezenymi, ale vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pFipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi
trasami.
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Pro technologickou pfistupnost praktické c&innosti zemédeélského a lesnického
hospodareni vyuzivat soustavu mistnich a ucelovych komunikaci zpfistupriujicich
pozemky, které jsou nedilnou soucasti prislusnych ploch.

Nepovolovat stavby &i zaméry, které by vedly k naruSeni &i znepriachodnéni soustavy
UcCelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat.
V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych Gzemi vedouci k naruseni

v v v

cestni sité fesSit prostupnost:

vyClenénim cest z oploceni,

docasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich arealt apod.,
technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny
liniemi silni€nich komunikaci.

Prostupnost uzemi v zajmech obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany prirody a
krajiny:

pristupnost Uzemi v zdjmech obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody a krajiny je

omezena legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného ochranného rezimu téchto lokalit a
bude posuzovana individualné,

zachovat souvislé pasy zelené pronikajici zejména podél vodotec¢i z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystému na uzemi obce,

prostupnost krajiny pro velké savce zachovat i nadale v prostoru vymezeného dalkového
migra¢niho koridoru velkych savcu, v trase koridoru neumistovat pro migraci zvére
neprostupné bariéry.

VODNIi TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI A POVODNEMI

Respektovat stabilizované vodni nadrze v uzemi:

zvySit vycisténim, Upravou hraze a vypustniho objektu retenéni kapacitu rybnika
Marmeladka.

Zajistovat ochranu vodnich tok( pred jejich znecisténim dislednym ¢&isténim
vypousténych odpadnich splaskovych vod, technickymi opatfenimi snizovat mnoZzstvi
nerozpusténych latek.

Zaijistovat ochranu Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod predevsim feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

minimalizovat rozsah zpevnénych povrchii bez moznosti vsakovani,

na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zplsobem zasakovat
destové vody,

pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace
srazkovych vod v retenénich nadrzich, srazkové vody prednostné vhodné vyuzit a
pripadné je nasledné regulované vypoustét do recipientu,

Zvysovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpusoby:

nesnizovat retenéni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi z&sahy,

nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokd a ploch, zejména Smédé,

zajistovat migracni prostupnost tokd pro vodni organismy,

obnovovat mokrady,

pfipoustét revitalizace upravenych vodnich tokd.

Respektovat stanovené zaplavové Uzemi Smédé vcéetné aktivni zény. Hranice je
zakreslena v Koordina¢nim vykresu (5):

pfi zménach vyuziti Uzemi a pfi veSkeré stavebni Cinnosti v zaplavovych Uzemich
respektovat podminky stanovené spravcem toku i povodi a mistné pfisluSnym
vodopravnim Ufadem, ktery stanovil zaplavové Uzemi jako limit vyuziti Gzemi.
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E.9
n

Vramci snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a zaplavami realizovat adekvatni
opatfeni:

koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi na
vodnim toku Sméda — plochy pro rozliv vody do krajiny (ZUR P19a, b), Uprava
bfehové hrany a revitalizace ploch,

terénni prilehy pro zachyceni a zpomaleni odtoku srazkovych vod z poli jizné od silnice
[11/03511,

zkapacitnéni mostu a propustkd na Kunratickém potoce.

Opatieni proti povodnim a zaplavam v Uzemi feSit zejména:

vylouenim zasaht ménicich charakter Usekl toku s dochovanym prirodnim korytem,
pravidelnou udrzbou bfehovych porostd a opevnéni koryt vodnich tokl zlepSovat prutok,

jako soucast opatfeni ochrany proti povodnim zachovat, propojovat a rozSifovat pasy
sidelni zelené podél vodnich toka,

realizaci opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zaplavdm ve volné krajiné
povazovat za nedilnou soucast vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (napf. terénni pralehy, zemni valy aj.).

PROTIEROZNi OPATRENI

Realizaci protieroznich opatieni a staveb ve volné krajiné povaZovat za nedilnou
soucast vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.
Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl pfFi zemédélském a lesnickém hospodareni:

vhodné rozmistit na zemédélské pidé odpovidajici podil pozemkd ploSnych a liniovych
prvki ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

vyloucit orné hospodafeni i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve
svazitych pozemcich,

dusledné dodrzovat technologickou kazen zemédélského hospodareni,
podporovat tvorbu protieroznich opatreni (napf. meze, vrstevnicové cesty aj.),

pfi obnoveé lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k pidé a pokryvu
Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytézené dfevni hmoty — v téchto partiich
minimalizovat pouzivani téZké mechanizace.

REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

Pfipoustét intenzivni rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zdsad ochrany pfirody a
krajiny a produkéni funkce ZPF, upfednostiiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:
ve volné krajiné nepfipoustét vystavbu rekreacnich staveb (chaty),

vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych stezek a tras a
zajisténi jejich propojeni na sousedici obce.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy tézby se nevymezuiji.

Respektovat dosud netéZena, evidovana schvalena progndzni loziska nerostnych surovin
R 9035900 Kunratice — Frydlant 1 Stérkopisky (psamity) a R 903600 Kunratice 2 Stérkopisky
(psamity). S jejich tézbou v dohledné dobé neuvazovat.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové usporfadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji
spole¢né pro celé spravni izemi obce Kunratice.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani Uzemi se rozumi nastroje
pro usmérfiovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a €innosti
ovliviujicich vyuZiti a rozvoj Uzemi (dale jen &innosti), 0 nichz se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Podminky pro funk&ni vyuziti Gzemi a pro prostorové usporfadani Uzemi jsou definovany
pro jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti oznacené
regulacnimi kody v Hlavnim vykresu (2), vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou
plochu.

DEFINICE

Dopravni prostiredky jsou zafizeni slouzici pro pfepravu osob nebo materialu napf.
osobni a nakladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a navésy, maringotky, Zelezni¢ni
vagony aj.

Dum smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné
na verejné prostranstvi a jeho podlahovou plochu zaujima ob¢anské vybaveni, minimalné
25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici napli odpovida
podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo ¢innost urena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zafizeni ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni
soucast tvori.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni poZzitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy
styk s koncovym zékaznikem.

Kvalita prostiedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavk( vSech
skupin jejich uzivatelu na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem Cinitelt a vliva
pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhtd Zivotniho prostoru:

standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavku na danou plochu dle
Ucelu jejiho vyuziti,

kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produk&niho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna pada, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Nadzemni podlazi pro ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
urovni terénu prilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Gcely UP rozumi budova definovana platnou legislativou
k datu zpracovani UP v odst. a) § 3 vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby v platném znéni.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim na pfislusnych pozemcich nesnizi
kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym
charakterem a kapacitou nezvy$i dopravni zatéz v ploSe nad uroven smiSenych ploch
(zahrnujicich bydleni).

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace
mensi nez 5 m povazovat za nepresnost kresby UP.
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Oploceni je nepfipustné na vSech nezastavénych a nezastavitelnych plochach feSeného
Uzemi:

vyjimku tvorfi oploceni ploch sidelni zelené (Z), které zajistuje bezpecnost jejich verejné
rekreani funkce a pfitom nebrani jejich vefejné pfistupnosti,

oploceni nepredstavuji docasné zfizované oplocenky na PUPFL a ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvirat, koni,

specialnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodafskym vyuzitim ohrozené
posSkozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, 1éCivé rostliny, intenzivni
sady.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelnd pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci:

na nezastavénych a nezastavitelnych plochach musi jednotlivé podruzné stavby od sebe
byt vzdaleny min. 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny
skupiny jeho uzivatell, je souhrnem €initeld a vliva pfispivajicich ke zdravemu bydleni:

standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spolecenstuvi,

kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni a;.

Povinnost prokazat plnéni pozadavk( tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pficemz pfislusny dotéeny organ resp. stavebni Gfad pouze
ovéfuje spravnost tohoto prokazovani.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemku bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské
hospodafstvi zaméfené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu
krajiny, doplnéné navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Technickou infrastrukturou se rozumi ta, ktera je pfedmétem zakresu v grafické Casti
UP, nikoliv jednotliva pfipojeni funk&nich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a docasného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévniki obce zdlvodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcu
provozujicich své aktivity na zemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancu provozoven na
Uzemi obce, ubytovani socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi obce pfipustné.

Uprava je ug&elové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchi verfejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské upravy.

Zakladni vybavenost Uzemi predstavuje obecny vycet pozemkdu, staveb, zafizeni a
jinych opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuziti
a pokud je to smysluplné, tvofit nedilnou soucast zastavénych a zastavitelnych resp.
nezastavénych a nezastavitelnych ploch jako integrované nebo na samostatnych
pozemcich,

pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladniho vybaveni irelevantni.
Zakonéujici podlazi je nejvy$Si nadzemni podlazi budto vestavéné do konstrukce
stfechy (podkrovi) nebo pudorysné ustupujici, vzdy mize zaujimat maximalné 80 %
podlahové plochy pfedchoziho podlazi.
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Zalesiovani nelesni ptdy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici
0,20 ha neni povazovadno za zménu funkéniho vyuziti a nevyzaduje zmény UP za
podminky, Zze povede k navySeni ekologické stability Gzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury ve formé
odpovidajici u€elu plochy — lesni porosty, travni porosty, zadhony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uZzitkovych dfevin,
stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a
misy, zatravnéné roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi
obnovitelnych zdroju.

PODMINKY VYUZITi UZEMi

Uzemi obce Kunratice je z hlediska funk&niho vyuziti beze zbytku slozeno z jednotlivych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (dale jen plochy).

ROZLISENI PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI

Uzemi obce Kunratice se podle zastavitelnosti déli na:

zastavéné plochy (pojem Uzemniho planu) - plochy vymezené v UP Kunratice jako
stabilizovana soucast legalné realizované stavebni struktury obce uvnitf nebo vné
zastavéného Gzemi - soubor prevazné zastavénych stavebnich pozemkd, které umozriuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti a uspofadani tzemi tohoto UP,

zastavitelné plochy (pojem stavebniho zakona) - plochy navrzené v UP Kunratice ke
zméné vyuziti Gzemi nezastavénych ploch uvniti nebo vné zastavéného uzemi, na nichz
UP umozZiiuje zastavéni podle podminek pro vyuziti a uspofadani uzemi,

plochy pfestavby (pojem tuzemniho planu) - plochy navrzené v UP Kunratice ke zméné
vyuziti zastavénych ploch, na nichz UP umoziuje zastavéni podle podminek pro vyuZiti a
usporadani uzemi,

nezastavéné plochy (pojem Gzemniho planu) - plochy vymezené v UP Kunratice jako
stabilizovana soucast zastavéného nebo nezastavéného Uzemi - soubor prevazné
nezastavénych pozemku, které neumoziuji zastavéni s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych
opatfeni, kterd jsou v souladu s podminkami pro vyuziti a uspofadani uzemi tohoto UP,

nezastavitelné plochy (pojem Uzemniho planu) - plochy navrzené v UP Kunratice ke
zmeéné vyuziti uzemi zastavénych i nezastavénych ploch, uvnitf nebo vné zastavéného
uzemi, na nichz UP neumoznuje zastavéni s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych opatfeni,
ktera jsou v souladu s podminkami pro vyuziti a uspofadani uzemi tohoto UP, zahrnuji i
plochy zmén v krajiné (pojem stavebniho zakona).
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ZASTAVENE PLOCHY, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY

kéd

nazev

Plochy smiSenych aktivit

Plochy smiSené obytné

Plochy ob&anského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy ob&anského vybaveni - sport (téZ plochy sportu)

Plochy vyroby a skladovani

“mw T|O|w|>»

Plochy zemédélské vyroby

Plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni

T|I®O|Z|0

Plochy vefejnych prostranstvi

NEZASTAVENE PLOCHY, NEZASTAVITELNE PLOCHY (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

kéd

nazev

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni lesni / nelesni

NIZ|IrX|I<

Plochy sidelni zelené

F.2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Uzemi obce Kunratice se podle éasového rozliseni déli na:

plochy stabilizované - zastavéné i nezastavéné, na nichz UP Kunratice respektuje

stavajici stav vyuziti tzemi,

- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuZiti a umoznéno dalSi zastavéni
podle podminek pro vyuziti a usporadani tzemi,

plochy zmén - zastavitelné, které UP Kunratice vymezuje ke zméné vyuziti dosud

nezastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi (téz plochy rozvojové),

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt
dosazeno zastavéni ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuZiti a
usporadani uzemi, pfipadné upfesnéné pozadovanou Uzemni studii,

plochy zmén - prestavby, které UP Kunratice vymezuje ke zméné& vyuziti

znehodnocenych zastavénych ploch (téz plochy rozvojové),

- bude na nich s ohledem na naru8eni urbanistické struktury obce umoznéno zménit
dosavadni charakter vyuZiti tak, aby mohlo byt dosaZzeno zastavéni ploch pfestavby
podle nové stanovenych podminek pro vyuZiti a uspofadani tzemi,

plochy zmén - nezastavitelné, které UP Kunratice vymezuje ke zméné vyuZiti dosud

nezastavénych i zastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného Gzemi, nad ramec ploch

zmén v krajiné (vymezené vné zastavéného Uzemi) zahrnuji i zmény na nezastavitelné
plochy uvnitf zastavéného Uzemi (téz plochy rozvojové),

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt
dosazeno vyuziti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro
vyuziti a usporadani uzemi.
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F.2.3

Koridory dopravni infrastruktury, které UP Kunratice vymezuje v prekryvu nad
plochami stabilizovanymi a plochami zmén Kk zajiS§téni Uzemni ochrany navrZenych
liniovych staveb dopravni infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v Uzemnim
rozhodnuti.

ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, dpravy a kultury se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:
hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje urcujici u€el vyuziti plochy,
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
pripustné vyuziti — predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo uc¢elem plochy
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
hlavni a pfipustné vyuZiti musi vzdy zaujimat vice nez 50 % celkové vymeéry vymezené
plochy,
podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy,
predstavuije jeji dopliikové vyuZiti,
- jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
pfimérenosti jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané plochy
z hlediska:
- vyznamu v Sir§im tzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu,
- jeho povoleni je vazano na spinéni dalSich specifickych podminek,
nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pFipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
- takové vyuziti nesmi byt vdané ploSe povoleno a musi byt podnikdny kroky
k zamezeni jeho pokracovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuZiti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni véetné jejich zmén:

pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkam urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pripustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi vcetné udrzby a
oprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych
obvykle s prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

nedochazi k potenciadlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

nedochazi k narusovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.
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F.2.4 PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY
ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Uzemi pfedstavuje obecny vy€et pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které mohou za
podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuziti a pokud je to smysluplné, tvofit nedilnou soucéast
zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako integrované nebo na samostatnych pozemcich,
pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je
jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky pripustnosti

terénni upravy jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovité

s vylou¢enim tézebnich praci a skladek odpadu budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
opérné zdi budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
hraze podminkam prostorového usporadani dané plochy

propustky a pfemosténi nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?

parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

pobytové louky

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené vE.
biokoridord USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace

mistni komunikace a pobytové prostory s vylouc¢enim
motorové dopravy, vefejna prostranstvi

zastavky VDO

parkovani OA

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)
vodovod(

kanalizace

produktovodu

zasobovani energii

elektronickych komunikaci

osvétleni

odstrafovani odpadud

sprava a udrzba

technologicka zafizeni

podruzné stavby pro skladovani a manipulaci neslouzici pro
hoflavé, chemické latky, které mohou zpUsobit znecisténi
zivotniho prostredi

rekreacni a volnocasové aktivity

hristé, bazény

mobiliaF, drobna architektura

podruzné stavby pro obsluhu, ob¢erstveni, fyzickou i duSevni
hygienu

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

péstitelska a chovatelska ¢innost
skleniky, kotce a hospodarské podruzné stavby
informacni zatizeni

do 8 m? informagni plochy

ochrana uzemi

pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce

obc&anské vybaveni

nerusici vyroba

chovatelskéa a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - gardze
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PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT (A)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITI

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

ubytovani (zejména)
ubytovny

penziony

hotely

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a Skolni vychova
kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

vefejna sprava

vyrobni funkce (zejména)
nerusSici vyroba

femesina vyroba

sklady

opravny

zemédélské a lesnické sluzby
zahradnictvi, sklenikové arealy
technické sluzby obce

sbérné dvory

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

trvalé bydleni
rodinné domy
bytové domy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
pfipustné vyuziti

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct
domy s pecovatelskou sluzbou

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
pfipustné vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 2 000 m?

zemédélsko - vyrobni funkce (zejména)
chovatelska a péstitelska ¢innost nad ramec
samozasobitelské produkce

napf. rodinné farmy v€. hospodéarskych staveb

ma pfimou vazbu na plochy zemédélské

dopravni infrastruktura (zejména)

kapacitni parkovani a garazovani OA, NA, autobusu
aredly udrzby komunikaci, aredly autodopravy
autobazary

nebude narusen krajinny raz

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist stavajicich navazujicich pozemka jiné funkce,
- negativni U€inky na kvalitu prostredi a pohodu bydleni sousednich pozemki prekro€i pfipustné hygienické limity

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE (B)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni
rodinné domy
bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct
domy s pecovatelskou sluzbou

ubytovani (zejména)
ubytovny
penziony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

rekreaéni a volnocasové aktivity
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro
rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu odpovidajici
funkci trvalého bydleni

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a Skolni vychova
kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

vefejna sprava

bezpecnost

max. velikost pozemku 2 000 m?

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 1 000 m?

vyrobni funkce (zejména)
nerusSici vyroba

femesina vyroba

skladovani

opravny

zemédélské a lesnické sluzby
zahradnictvi

max. velikost pozemku 2 000 m?

zemédélskovyrobni funkce (zejména)
chovatelské a péstitelska €innost nad ramec
samozasobitelské produkce,

rodinné farmy v¢. hospodarskych budov

sousedi s plochami zemédeélskymi
max. velikost pozemku 5 000 m?

dopravni infrastruktura
parkovani a garazovani OA

nebude narusen krajinny raz

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smi§ené obytné

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a Skolni vychova
vyS§Si a celozivotni vzdélavani
ekologicka a spole¢enska vychova
véda, vyzkum

kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

vefejna sprava

bezpecnost

vystavnictvi

zabavni aktivity

sakralni stavby

ubytovani (zejména)
hotely

penziony

turistické ubytovny

PRIPUSTNE VYUZITI

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
autokempy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smi$ené funkce

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

maximalni velikost pozemku 3 000 m?

dopravni infrastruktura (zejména)
kapacitni parkovani OA a autobusu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 37

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI- HRBITOVY (H)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

pohibivani (zejména)

hroby
urnové haje
marnice
smutecni siné
kaple
rozptylové loucky
PRIPUSTNE VYUZITi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist
specifické podminky
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — hibitovy
PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vyskova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykresu (2), Kn, Kz se nestanovuje
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT (S)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

intenzivni sportovni, rekreacni a volnoc¢asové aktivity provozované v uzavienych objektech (zejména)
sportovni haly

télocvi¢ny, sokolovny

kryté bazény

kryta hristé se zvlastnim vybavenim

klubovny

intenzivni sportovni, rekreacni a volnoc¢asové aktivity provozované na otevienych plochach (zejména)
stavebné upravena hristé

specializovana pfirodni hfisté

koupalisté

uzavrené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické arealy

PRIPUSTNE VYUZITi
rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
vefejna tabofisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadii ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:

- vyznamu v Sir§im Gzemi,

- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpist
specifické podminky

ubytovani (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
ubytovny vyuZiti
penziony
obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
obchodni prodej vyuziti
sluzby pro rekreaci a cestovni ruch
stravovani
dopravni infrastruktura (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
parkovani OA a autobust vyuZiti
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — sport
PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vysSkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Kunratice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (E)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

vyrobni funkce (zejména)
primyslova a stavebni vyroba
vyroba energie

skladovani

opravny

zemeédélské a lesnické sluzby
technické sluzby obce, sbérné dvory
komeréni administrativa

PRIPUSTNE VYUZITI

zemédélskovyrobni funkce (zejména)
zemédélské produkéni haly

skladovani a zpracovani produktl zivocisné i rostlinné vyroby

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

dopravni infrastruktura (zejména)
kapacitni parkovani a garazovani OA, NA a autobust
arealy udrzby komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

ubytovani (zejména)
ubytovny zaméstnancu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

obsluzné funkce (zejména)
predskolni vychova

vy$§§i a celoZivotni vzdélavani
véda, vyzkum

obchodni prodej

komeréni sluzby

stravovani

bezpecnost

vystavnictvi

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

dopravni infrastruktura
Cerpaci stanice pohonnych hmot
servisni €innosti

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani,
- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani,
- negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni prekrogi pfipustné hygienické limity za hranici plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Kunratice Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY (J)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

zemédélskovyrobni funkce (zejména)

kapacitni staje pro chov hospodéarskych zvirat a dribeze
PRIPUSTNE VYUZITI

zemédélskovyrobni funkce (zejména)

zemeédélské produkéni haly

zpracovani a skladovani produkta zivogisné i rostlinné vyroby, ovocnarstvi
vyroba krmiv

zemédélské a lesnické sluzby

zahradnictvi, sklenikové arealy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

- vyznamu v Sir§im Gzemi,

- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpist
specifické podminky

ubytovani neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
stavby pro agroturistiku a pfipustné vyuziti
vyrobni funkce (zejména) neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
skladovani a zpracovani biomasy a pripustné vyuziti
sklady
vyroba energie z obnovitelnych zdroju souvisi bezprostfedné s provozem hlavniho a pfipustného
bioplynové stanice vyuziti
dopravni vybaveni slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
parkovani a gardzovani NA a zemédélské techniky vyuziti
Cerpaci stanice pohonnych hmot
servisni sluzby
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédélské vyroby,

- jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy zemédélské vyroby,

- negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich ploch bydleni pfekro¢i pfipustné hygienické limity
PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vysSkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Kunratice Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (I)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

technicka infrastruktura (zejména systémy)

zasobovani vodou

odvéadeéni a ¢isténi odpadnich vod

zasobovani energiemi (plyn, teplo, elektricka energie)
doprava produktd (plynna a kapalna média)

elektronicka komunikaéni zafizeni a vedeni (telekomunikace, radiokomunikace)
PRIPUSTNE VYUZITi

nakladani s odpady (zejména)

sbérné dvory

kompostarny
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadii ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
sprava a servisni ¢innosti slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti
oploceni slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury,

- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

pro stavby pripustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroveit max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%

SAUL s.r.o. 45



UP Kunratice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY DOPRANI INFRASTRUKTURY - DRAZNI (D)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

zeleznicni doprava (zejména)
zelezniéni trati a kolejisté
zelezni¢ni stanice a zastavky

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

informacni zarizeni
stavby pro fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 37

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - drazni,
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury - drazni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

pro stavby podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroveit max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%
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UP Kunratice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi (M)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava (zejména)
silnice Il., 11l tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)
parkovani OA, NA a autobusu
Gerpaci stanice pohonnych hmot

liniové stavby technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve
vztahu k hlavnimu a pFipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

informacni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 37

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-silniéni,
- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

pro stavby pripustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroveit max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%

SAUL s.r.o.
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UP Kunratice Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI (G)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni parkovani a garazovani OA, NA a autobust

zastavky VDO
PRIPUSTNE VYUZITi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pFipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im tzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist
specifické podminky
obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
obchodni prodej
komeréni sluzby
stravovani
oploceni slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti
zakladni vybavenost uzemi viz strana 37
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni,
- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vysSkova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykresu (2), Kn, Kz se nestanovuje
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UP Kunratice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava (zejména)
mistni komunikace 1. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)
mistni komunikace IV. tfidy (napf. cyklostezky)
navsi

dvory, odpocivné plochy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

obsluzné funkce (zejména)
kultura

sport

stravovani

vystavnictvi

zabavni aktivity

v rozsahu, ktery neomezi spole€enskou funkci vefejnych
prostranstvi

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pripustné vyuziti

slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti vefejnych
prostranstvi

dopravni vybaveni
parkovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci vefejnych
prostranstvi

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 37

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy verejného prostranstvi,
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

pro stavby pripustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zarovefi max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%

SAUL s.r.o.
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UP Kunratice Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE PLOCHY (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s dale uvedenymi podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové usporadani
nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera Ize obecné podle § 79 odst. 2 stavebniho zdkona
umistovat bez rozhodnuti o wumisténi stavby resp. Uzemniho souhlasu, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat pouze, pokud jsou v souladu s dale uvedenymi
podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové usporadani nezastavénych a
nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajing).

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Uzemi pfedstavuje obecny vy€et pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které mohou za
podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuziti a pokud je to smysluplné, tvofit nedilnou soucast
nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné), pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti
vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti

irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylou€enim tézebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

oplocenky a ohradniky

krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy do 5 000 m?
mokfady

plo$né a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou€enim motorové
dopravy, pési a cyklostezky véetné trati single track

vefejna prostranstvi

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaro&na zafizeni (do 100m?)
vodovod

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

rekreacni a volnocasové aktivity v krajiné
mobiliaF

podruzné stavby pro obsluhu, ob¢&erstveni, fyzickou i
dusevni hygienu do 15 m?

pozorovaci stanovisté a rozhledny

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

ochrana uzemi

pred povodnémi a zaplavami, erozi, hlukem,
exhalacemi (napf. suché poldry, prllehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavénych
nebo zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

negativné neovlivni lokality zvla$té chranénych druhl
zivoc€icha a rostlin

informacni zafizeni

do 4 m? informagni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude narusen krajinny raz
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UP Kunratice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (V)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

vodni plochy (zejména)
feky, potoky

umeélé kanaly

pfirodni i umélé vodni nadrze
mokrady

bfehové porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES-

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

vodni hospodarstvi (zejména)

chov ryb a vodnich ptaku

hraze

zdrze

jezy

technologicka zafizeni k vyuziti vodni energie
technologicka zafizeni nap¥. slouzici k pozorovani
stavu povrchovych nebo podzemnich vod

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v prisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochéach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

podruzné stavby pro vodni hospodarstvi, vodni
rekreaci, chov vodnich hospodafskych zvifat,
uskladnéni surovin a produktl

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové pomeéry a prostupnost krajiny

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 50

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarské,

mobilni domy, odstavené dopravni prostredky,
oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vysSkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroveii max. 6 m
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PLOCHY ZEMEDELSKE (K)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni
HLAVNI VYUZITI

zemédélsky ptdni fond dle evidence KN (zejména)
orna puda

trvalé travni porosty (louky a pastviny)

zahrady

ovocné sady

PRIPUSTNE VYUZITi

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)
extenzivné vyuzivané louky a pastviny

remizky, louky a pastviny s nalety kfovin a dfevin
bfehové porosty, mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pFipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im tzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist
specifické podminky
specialni kultury s hospodaiskym vyuzitim nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
intenzivni sady, okrasné dreviny a kvétiny, lé¢ivé odtokové poméry
rostliny nebudou ovlivnény plochy v zajmech ochrany pfirody
energetické plodiny expanzi nepGvodnich druht dfevin a rostlin
zemédélské hospodareni a vykon myslivosti jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
(zejména) budou spin&ny pozadavky na celistvost a funkénost dané
konstrukce zavlah plochy
oploceni speciélnich kultur nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
oplocenky a ohradniky odtokové poméry a prostupnost krajiny
posedy
krmelce
podruzné stavby pro chov hospodéarskych zvifat a slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
docasné uskladnéni surovin a produktl podminéné pfipustného vyuziti
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy
nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
zakladni vybavenost uzemi viz strana 50
NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédeélské napf. ponechani pady ladem, které by mélo za
nasledek nezadouci sukcesi (tj. zejména nezadouci zarlstani),

mobilni domy, odstavené dopravni prostiedky,

oploceni (mimo oploceni specidlnich kultur s hospodafskym vyuzitim)

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI
vyskova hladina zastavby max. 1 NP a zarovenn max. 6 m (mimo pozorovacich stanovist a rozhleden)
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PLOCHY LESNI (L)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

pozemky urcéené k pInéni funkci lesa dle kategorizace lesu pro hospodareni v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami pfi zachovani produkénich i mimo produkénich funkci lesa (zejména)

lesy hospodarské
lesy ochranné
lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

lesni hospodareni a vykon prava myslivosti
(zejména)

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané

lesni Skolky plochy

posedy nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
krmelce odtokové poméry a prostupnost krajiny

oplocenky

podruzné stavby pro péci o lesni zvéF, uskladnéni
surovin a produktt

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 50

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy lesni,

mobilni domy, odstavené dopravni prostredky,
oploceni (mimo oploceni lesnich Skolek)

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vysSkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovenn max. 6 m (mimo pozorovacich stanovist a rozhleden)
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PLOCHY PRIRODNI LESNi / NELESNI (N)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (zejména)

lesy zvlaStniho ur€eni slouzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability izemi
pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivana orna pGda

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

nelesni zelen slouzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi
PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadii ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:

- vyznamu v Sir§im Gzemi,

- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpisu

specifické podminky
zajisténi verejného povédomi o pfirodnich slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
hodnotach lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
(zejmeéna) budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
naucéné stezky s doprovodnymi informacnimi prvky plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a

odtokové poméry a prostupnost krajiny
lesni hospodareni (zejména) jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
krmelce budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
posedy plochy
oplocenky nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana a

odtokové poméry a prostupnost krajiny
zakladni vybavenost uzemi viz strana 50

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni a zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické
stability Gzemi,

mobilni domy, odstavené dopravni prostredky,

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI
vysSkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovenn max. 6 m (mimo pozorovacich stanovist a rozhleden)
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PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen (zejména)
parky

lesoparky

pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITi

hospodarska zelen (zejména)

extenzivné vyuzivané sady

extenzivné vyuZzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)
doprovodna zelen (zejména)

remizky
bfehové porosty
mokrady
ostatni krajinna zelen, stromoradi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pFipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v $ir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist
specifické podminky
sportovni, rekreac¢ni a volno¢asové aktivity jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
provozované na pfirodnich plochach se zajiSténou nelze je oddvodnéné umistit v pFisluSnych zastavénych a
vefejnou prostupnosti (zejména): zastavitelnych plochach
prirodni hristé budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
oteviené béZecké, jezdecké a jiné nemotoristické arealy | plochy
pFirodni tabofisté a koupalisté, plaze nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
ucelové rekreacni vyuziti zelené (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podia podminéné pfipustného vyuziti
osvétleni jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu nelze je odiivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
oploceni zajiStuje bezpecnost jejich vefejné rekreaéni funkce,
nebrani jejich vefejné pristupnosti,
v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz strana 50

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy sidelni zeleng,
mobilni domy, odstavené dopravni prostredky

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITi

vysSkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroveii max. 6 m
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F.3 OMEZENIi VE VYUZiIVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
F.3.1 LIMITY VYUZITi UZEMi

n Respektovat omezeni vyuziti stavajicich a nové navrZzenych ploch stavajicimi limity
vyuziti zemi:

- vy&et stavajicich limith vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odtvodnéni UP Kunratice
a zakres proveden v Koordinaénim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace
umoznuje,

- informace o konfrontaci stavajicich limitl vyuziti Gzemi s rozvojovymi plochami je uvedena
v tabulce Tab.F.3.1

- omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuZziti Gzemi
feSit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti Gzemi v budoucnu
nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucinkim tohoto zasahu, pokud tyto
naroky pfece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Vysvétlivky k nasledujici tabulce:

X oznacduje ,stret” s limitem vyuziti Gzemi — stav k 05/2017 (plocha do né&j alespon ¢aste¢né zasahuje):

OP SIL ochranné pasmo silnic

OP ZEL ochranné pasmo zelezni¢ni drahy

OP ELE ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy a trafostanic

UAN zemi s archeologickymi nalezy (UAN Il)

MELIO meliorované pozemky drenaznim odvodnénim

ZPF plochy zemédélské pldy zafazené do I. a Il. tfidy ochrany ZPF

OP LES ochranné pasmo lesa (50 m od okraje)

EVL evropsky vyznamna lokalita

Pozn.: Nejedna se o Uplny vycet dotCenych limitd vyuziti Gzemi, ale pouze o ty, které maji Gzemni vyznam pfi

rozhodovani o vymezeni ploch.

Tab.F.3.1:Konfrontace stavajicich limitii vyuziti zemi s rozvojovymi plochami

ozn. funkce, OoP OP |OPELE | UAN | MELIO | ZPF | OP EVL
plochy regulace SIL | ZEL LES
201 G.1

202 A.2.20.60 X X

203 A.2.20.60 X X X X

204 B.2.15.70 X X X X

205 A.2.20.60 X X

206 B.1.15.70 X X

207 S.1.10.50 X X
208 B.1.10.80 X X X
209 B.2.15.70 X X X X
Z10 B.1.15.70 X X X
Z11 B.2.15.70 X X

212 B.2.15.70 X X X X

213 B.1.10.80 X X

Z14 B.1.10.80 X X

Z15 G.1 X X
Z16 B.1.15.70 X X

217 B.1.15.70 X X

Z18 B.2.15.70 X X

219 B.2.15.70 X

220 B.1.15.70 X X X

Z21 B.1.15.70 X X X

222 B.1.10.80 X X X X

223 B.1.10.80 X

224 B.2.15.70 X

225 B.2.15.70 X X

226 B.1.15.70 X X X

227 B.1.15.70 X X X

228 B.2.15.70 X X X X
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ozn. funkce, OP | OP |OPELE| UAN | MELIO | ZPF | OP | EVL

plochy [regulace SIL | ZEL LES

Z29 J.1.15.70 X X X X X

Z30 [ X

Z31 P

Z32 P X X

Z33 P X X

Z35a,b |P X X X

Z36 [ X

PO1 E.2.40.20 | X X X X

P02 A.2.40.10 X X X X

P03 A.1.30.30 X X X

P04 A.2.40.20 X X

P05 B.1.15.70 X

NO1 Z X

NO2 Z X

NO3 L X X

N04 L X

NO05 L X X X

NO6 L X X

NoO7 L X X

NO8 L X X

NO09 L X

N10 L X

N11 L X

N12 L X X

N13 L X X X X

N14 L X X X

N15 L X X X

N16 L X X

N17 L X X X

N18 L X X

N19 N X X X

N20 N X

N21 N X X X

N22 N X X

N23 N X X

N24 N X X X

N25 N X X X

N26 L X

N27 N X

F.3.2 OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA UP

| Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych ploch:

- vyCet navrzenych omezeni je uveden nize a zékres proveden v Hlavnim vykresu (2),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) a Koordinaénim vykresu (5), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuije,

- omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym castem jevu, pro
které jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou nové
stanovena regulativy UP Kunratice.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
u Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:

navrzenymi Useky vodovodnich fadi (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi Useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi Useky nadzemniho vedeni elektrické energie VN (PrP — OP zakresleno)
vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky liniovych vedeni
technické infrastruktury Fesdit tak, aby pfi respektovani podminek pfisluSného omezeni
vyuziti Uzemi v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti nepfiznivym uc€inkim
tohoto zasahu, pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch bylo omezeni vyuziti Uzemi stanoveno.
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KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| Vymezuje se koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy pro optimalizaci Zzeleznicni trati
Liberec — Frydlant — hranice CR (ZUR_D27), ktery umozni v dal$ich fazich projektové
pFipravy upfesnit umisténi Zelezniéni trati v ramci tohoto koridoru v&. vSech doprovodnych
staveb bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch, koridor je zakreslen v
Hlavnim vykresu (2):

- v koridoru je nutno v dalSich fazich projektoveé pfipravy prokazat potencialni vliv vesSkerych
¢innosti na moznost umisténi Zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych parametrd a
soucasné prokézat potencionalni vliv hluku z provozu na okolni plochy,

- do vydani UR na umisténi Zelezniéni trati ve vymezeném koridoru umistovat stavby
pouze v odlvodnéném vefejném zajmu — napf. technickd a dopravni infrastruktura,
vefejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci realizaci zaméru,

- po upfesnéni umisténi Zelezniéni trati v UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo
plochu dopravni infrastruktury — drézni (D) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné vyuziti jako
plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor,

- Zelezni¢ni trat' je zafazena mezi VPS, do VPS jsou zahrnuty veSkeré pozemky resp. jejich
¢asti dotcené koridorem.

| Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované
plochy verejnych prostranstvi (P) resp. plochy dopravni infrastruktury - silniéni (M)
(ochranné Kkoridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat
potencialni vliv veSkerych ¢&innosti na moznost rozSifeni téchto silnic a mistnich
komunikaci do Uzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni parametrd
stanovenych charakteristikou typu pfi€ného usporadani v€. prostoru pro bezmotorovou
dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdd k navazujicim plocham, zastavek VDO,
protihlukova opatfeni a doprovodnou zelen:

- koridor pro silnici 11/291, usek Kunratice - Frydlant - Uprava a rekategorizace silnice
[11/03511 (ZUR_D24) je zakreslen v Hlavnim vykresu (2),

- hranice ochrannych koridort ostatnich silnic a mistnich komunikaci se nezakresluji,

- do vydani UR na rozsiteni silnic, resp. mistnich komunikaci mohou byt stavby v
navazujicim uzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni pfislusného dopravniho prostoru
mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuzitim stavajici silnice, mistni komunikace,
a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

u Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky (ochranné zoény) v nichz je
v dalSich fazich projektové pripravy nutno prokazat vylouceni potencialniho negativniho
vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu, moznost Gprav
stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvka pfi dosazeni poZzadovanych parametri:

- adolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavoveho Uzemi, v mistech kde neni stanoveno,
jsou dany vzdalenosti 10 m podél bfehové &ary vodni plochy a toku zakresleného
v Hlavnim vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

| Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické
stability.
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HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

u Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych i rozvojovych ploch bezprostfedné
navazujicich na plochy pozemnich komunikaci potencialné ohrozenych hlukem
z dopravy:

- pfi umistovani staveb na plochach potencidlné ohrozenych hlukem ze silniéni dopravy,
zejména vymezenych hlukovymi izofonami zakreslenymi v Hlavnim vykresu (2),
upfesnovat mozné ohrozeni nadmérnymi GCinky hluku na zakladé podminek pro vyuZiti
ploch uvedenych v tabulkach Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych, Tab. C.3_2:
Vymezeni ploch prestavby:

- HL1 — pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z provozu
na stabilizovanych plochach pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb

[ Zjisténému prekracovani limitd hluku v navrzené zastavbé, kiera je umistovana u
stavajicich silniénich komunikaci, branit:

- respektovanim dostate¢né rozsahlych samostatnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
vymezenych v UP, které zajisti ochranu chranénych prostora pred hlukem,

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb (Gzemni studie, DUR), ktera znamenaji
funkéni zénovéani ploch smiSenych obytnych s vymezenim dil€ich €&sti ur€enych pro
neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelen, umisténi protihlukovych zabran,

- architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostort na stranu odvracenou od

zdroju hluku,

- pfitom upfednostiiovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich uliénich
prostord.

u Pfi upfesnéni vyuZiti ¢asti stabilizovanych i rozvojovych ploch potencialné ohroZzenych

hlukem z pfilehlych ploch vyroby a skladovani (do vzdalenosti 100 m od hranice plochy)

provéfovat mozné ohrozeni nadmérnymi U€inky hluku na zakladé podminek pro vyuziti

ploch uvedenych v tabulkach Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych, Tab. C.3_2:

Vymezeni ploch prestavby:

- HL2 - pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z
rozvojovych ploch pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb.

u Zjisténemu prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych
ucinku do stavajici zastavby z nové umist'ovanych ploch vyroby a skladovani branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, aj., ktera
znamenaji zonovani areall, zfizovani u€innych paslt ochranné zelené na vlastni ploSe,

- architektonickymi opatfenimi — dispozi¢ni feSeni vyrobnich provozu,

- technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech — speciélni okna, omitky, clony, kvalitni
povrchy komunikaci, protihlukové zabrany,

- organiza¢nimi opatfenimi — Upravy reZimu provozu.

u Zjisténemu prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych
UCinkd v navrzené obytné zastavbé, kiera je umistovdna u stavajicich nebo
navrzenych ploch vyroby a skladovani branit:

- respektovanim dostatecné rozsahlych samostatnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
vymezenych v UP, které zajisti ochranu chranénych prostort pred hlukem,

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, ktera znamenaji
funkéni zénovani ploch smiSenych obytnych s vymezenim dil€ich &asti ur€enych pro
neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelen a umisténi protihlukovych zabran,

- architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostort na stranu odvracenou od
zdroju hluku.

u V plochach smisenych obytnych, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby,
které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li
prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisti na ochranu zdravi pfed hlukem.
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F.4.2

Pfipadna opatfeni vedouci k odstranéni negativnich Gc¢ink( hluku ze silni¢ni dopravy
realizovat na naklady majitele téch ploch, které byly do UP zafazeny pozdéji:

v pfipadé soucasného zarazeni ploch do UP je realizovat na naklady majitele ploch, které
nejsou navrzeny ve vefrejném zajmu a to i v pripadé, kdy jejich zastavba ve spojeni
se zdrojem hlukove zatéZze zplsobi ohroZeni dfive navrzenych nebo stabilizovanych
ploch.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby véetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych
i rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici
zastavby a to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud
nebude odpovidajicim zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feseni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém Uzemi obce Kunratice jsou dany
déle uvedenymi podminkami prostorového usporadani - ,prostorové regulativy“:

to v8ak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzadani pfislusnym dotéenym organem prokazat
nenaruseni krajinného razu u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru.

REGULACNI KODY

Stabilizované a rozvojové plochy vymezené v Hlavnim vykresu (2). maji pfifazeny
regulacni kody urcujici kromeé funkéniho vyuziti také jejich prostorové usporadani.

Regulac¢ni kody jsou definovany ve tvaru B.1.15.70, kde:

1. pozice (A-Z) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,

2. pozice (0-3) oznacuje vySkovou hladinu zastavby (max. po¢et nadzemnich podlazi),

3. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (minimalni koeficient zelené Kz),

pro plochy technické infrastruktury (1), plochy dopravni infrastruktury - silniéni (M), plochy
dopravni infrastruktury — drazni (D) a plochy vefejnych prostranstvi (P) s ohledem na
prevahu specifickych podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu se neuvadi 2., 3. a
4. pozice,

pro plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (H), plochy dopravni infrastruktury - vybaveni
(G) s ohledem na prevahu specifickych podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu
se neuvadi 3. a 4. pozice,

pro nezastavéné a nezastavitelné plochy (plochy zmén v krajiné) se uvadi pouze
1. pozice (funkce).

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Stanovena vyskova hladina zastavby nesmi prekrocit stanovenou maximalni
podlaZznost danou 2. pozici:

tomu souc€asné odpovida vyska v metrech podle vzorce: v = (max. podlaznost x 3) + 6
kde ,+ 6“ zahrnuje vlivy osazeni zastavby do sklonitého terénu, nestandardni vysku
podlazi a pFipustnost vyuzitelného zakoncujiciho podlazi,

vySkova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétSi rozdil mezi vysSkou

e

terénem - nezohledriuji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky,
nepfipousti se spekulativni upravy terénu za G€elem formalniho snizeni absolutni vysky,
do stanovené vyskove hladiny zastavby se nezapocitavaji doplikové technologie staveb
a zarizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpist, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou
funk&nosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy, stoZary a;.
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F.4.3

Nové navrzené stavby mohou prekrocit vy§kovou hladinu stavajici zastavby maximalné
o 3 m, pfitom plati nejvySe stanovena vySkova hladina zastavby stanovena regulaénim
kédem pro danou plochu:

vySkova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objektl v metrech
v prostoru vymezeném kolem jejich padorysu do vzdalenosti jejich vysky, v pfekryvu takto
vymezenych prostorl vice sousedicich objektl plati niz8i vyska.

Objekty urcujici prostorovou strukturu lokality musi dosahovat stanovené maximaini
vysSky v m snizené maximalné o 25%,

ve specifickych pfipadech objekttd rozsahlych nebo tvofenych slozitymi hmotovymi
strukturami nebo umisténych na extrémnich svazich bude jejich vySka posuzovana
individualné v intencich vySe uvedenych zasad.

PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje pro vymezené zastavéné
plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry vSech Casti pfislusné
plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x
100 (%):

Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75 % obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umoznuje pfistup
uzivatelt upraveného terénu bez pouziti schodist a vytah(, se do Kn nezapocitaji,

to v8ak neumozrfiuje zastavéni nezastavénych a nezastavitelnych ploch ploch zémn v
krajiné), kde Kn neni stanoven,

do vymeéry vSech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichZ vystavba je umoznéna na
zakladé §79 odst. 2 stavebniho zdkona (napf. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby).

Kz - koeficient zelené se stanovuje pro vymezené zastavéné plochy, zastavitelné plochy
a plochy prestavby jako pomér vyméry v8ech Casti pfislusné plochy, které musi byt
tvofeny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%):

zelen musi tvofit tu Cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfFirodni charakter véetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroju energii.

Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemki v plochach Kn a Kz uplatfiovan pouze vzhledem k celé ploSe:

s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti uzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zeleng,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkud, umisténi
pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...),

nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napf. Uzemni studie).

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni
intenzity vyuziti pozemku v plochach Kn a Kz uplatfiovan:

s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti zemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni
a technickeé infrastruktury,...), umisténi pozemku na plo$e (stfed, okraj, narozi,...),

nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napf. Uzemni studie).
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| Stavebni pozemky vymezovat v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby
svou polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany Gcel a byly
napojeny na vefejné pristupné pozemni komunikace v€. vyfeSeni normovych kapacit
odstavnych a parkovacich stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické
infrastruktury v&. nakladani s odpady, odpadnimi a destovymi vodami:

- rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkul se nestanovi.

F.4.4 ZVLASTNi PODMINKY

[ | Predepsané hodnoty stanovené vySkové hladiny zastavby a Kn jsou maximalni
povolené, na jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich
projektové pfipravy na zéakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu
limita vyuZziti Gzemi:

- predepsané hodnoty vysSkové hladiny zastavby a Kn zaroven definuji prostorovou
strukturu uzemi a jejich naplnéni maze byt k dosazeni jeji optimalni podoby v dalSich
fazich projekeni pfipravy v odivodnénych pfipadech vyZzadovano na zakladé podrobného
vyhodnoceni vlivll urbanistickych hodnot tzemi.

[ | Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici
nékteré hodnoty regulacniho kdédu dané plochy maze byt zachovano i pfi stavebnich
Upravach, pfitom se nesmi prekroceni téchto hodnot zvySovat:

- v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz Fidit regulacnim kdédem dané
plochy.

[ | Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré
hodnoty regula¢niho k6du dané plochy muze byt zachovano pokud:

- nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuZziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury,

- nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.

| Prostorové uspofadani navrzené zastavby na plochach stabilizovanych i plochach zmén
nesmi znemoznit primérené vyuziti dané plochy i ploch navazujicich v souladu s jejich
regulativy ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury.
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G  VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPEéNOSTI STATU, PLOQH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

[ | Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO), stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

Tab. G_1:Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura (DI) véetné staveb DI na vefejnych prostranstvich

oznaceni umisténi / ucel poznamka
ZUR_D27 optimalizace Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — hranice CR zpresnéni ZUR LK
ZUR_D24 rekategorizace silnice 111/03511 na silnici 11/291, Usek Kunratice — Frydlant zpresnéni ZUR LK
Z33 ucelova komunikace, spojka u kaplicky

Tab. G_2: Vefejné prospésné stavby - technicka infrastruktura — kanalizace

oznaceni umisténi / ucel poznamka
736 Cistirna odpadnich vod

Tab. G_3: Vefejné prospésné stavby - technicka infrastruktura — nakladani s odpady

oznaceni umisténi / ucel poznamka
Z30 kompostarna

Tab. G_4: Verejné prospésné stavby a opatieni — snizovani ohrozeni izemi povodnémi
oznaceni umisténi / ucel poznamka

ZUR_P19a, | Sméda — koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni tizemi Y o
ZUR_P19b | povodnémi, plochy pro rozliv vody do krajiny Zpfesnéni ZUR LK

Tab. G_5: Vefejné prospésna opatieni - vyvlastnéni ploch prvki USES nadregionalniho vyznamu
(zpfesnéni ZUR LK)

oznaceni umisténi / ucel

NC68 ¢ast | biocentrum nadregionalniho vyznamu (¢ast)

NC68/186 Usek biokoridoru nadregionalniho vyznamu K24MB

186 Cast biocentrum mistniho vyznamu, soucast biokoridoru nadregionalniho vyznamu K24MB

187 Cast biocentrum mistniho vyznamu, soucast biokoridoru nadregionalniho vyznamu K24MB

Tab. G_6: Vefejné prospésna opatieni - zaloZeni prvka USES
oznaceni umisténi / ucel
1384/(1386) | biokoridor mistniho vyznamu (nefunkéni ¢ast Useku navrzena k zaloZeni)

| Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.

H VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

[ | Vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, se v UP Kunratice nevymezuiji.
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| STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

| Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

J VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

n Vymezuje se koridor uzemni rezervy R01, zakresleny v grafické ¢asti dokumentace, pro

umisténi staveb a zafizeni splaskové kanalizace — vytlak na COV Frydlant (napr.
vytlaéné fady, €erpaci stanice odpadnich vod).

| Ve vymezeném Kkoridoru Uzemni rezervy se vyuZiti ploch stabilizovanych a ploch zmén
fidi stanovenymi podminkami a déle se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné Cinnosti,
které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho
vyuziti:

- umoziuje se umistovani staveb pouze zvlasté odavodnénych — napf. technicka a
dopravni infrastruktura,

- umozfuje se Uprava a rekategorizace silnice 111/03511 na silnici 11/291 .

| Podminky pro provéreni budouciho vyuziti:

- v pfipadé zvySeni negativnich dopadua tézby v dolu Turéw (Polsko) na vodnatost tokl
v 8irSim Uzemi se pozaduje zpracovani komplexni dokumentace pro obce Hefmanice,
Déttichov, Kunratice Fesici systém splaskové kanalizace ukonéené na COV Frydlant.

K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

[ | Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se vymezuji ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (1):

- US1 — Kunratice sever (plocha Z27)

| Rozsah do feSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro FeSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén
v zadani uzemni studie.

[ | Zadani uzemni studie bude zejména pozadovat podrobné upresnit:

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

- koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami,

- vySku a odstupy objektd,

- vymezeni pfiméFenych prostorl pro vefejna prostranstvi a jednotlivé druhy zelené,
- pozadavky na architektonické ztvarnéni vefejnych prostranstvi a stavebnich objekta,
- zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost tizemi,

- zpusob napojeni na technickou infrastrukturu,

- potfebu vymezeni prostord pro ob&anské vybaveni,

- etapizaci vystavby,

- pFipadné dalSi podrobnosti.

n Lhita pro porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence uzemné planovaci Cinnosti je 6 rokd od nabyti Ucinnosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava UP Kunratice.

n Uzemni studie miiZe byt pofizena i na dalsich plochach vé&. ploch stabilizovanych, kde
by jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni Casti
Uzemi nebo jeho vazeb na Uzemi navazuijici.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAF. CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Kunratice obsahuje 64 stran A4 + 2 schémata formatu A4.
Graficka ¢ast UP Kunratice obsahuje 4 vykresy, kazdy o formatu 970x1050 mm.
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